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L'an mil neuf cent solxante-quatre, levingt-cing
maxrs. . ’

Par devant nous, Frangois-Joseph VAN CAILLIE, doc-
teur en droit, notaire de résidence & Ostende.

A COMPARU:

Ta "Société Anonyme SLFCAY établie & La Panne, 11,
avenue de Dunkerque, constituée par acte regu par le sous-
signé notaire Vaa Ceillie & Ogtende en date du trente octo-
bre mil neuf cent cinguente-$1lx, publié aux annexes du WMo
niteur Belge du vingi-deux novembre suivant sous le numéro
08,365, registre du commerce de Turnes numéro 16.7140.

Tei représentés par Messleurs Jean DEMOULIERE ot Giu-
geppe MASARO, hoteliers, demeurant le premier & TLia Panne
1e deuxieme o Westende, pplosant en leurs qualités respuu-
+iveg d'adminictrateur 161éeué et d'administrateus ce la
dite socicété.

TLesquels compar .t nous ont déclaré:
Que Ja "Socic¢té enonym? STTCAY egt propriétaire diva
bloc de terrain i batir, sis ot situd B Middelkorke, & &

angle de la Digue Ge Mer et de L'avenue du Prieuré,ayans
dlapres titres une consenance totale de tpois cent septente-
it moties vingt décimetres carrés, tenant ou ayant tenu
du nord & la Digue de Wer de 1V g% & Timmerman-Ghysel Trang
3 Middelkerke, on sud & Verbruggen~FPoupeler Jean & Wegtonde,
de L'ouest & 1'avenue, cadagtrée dans la Section B, sous

les nupéros 595 v 8 et 595 ¢ 9 mour une contensnce de trols
et yeptante-hult mdtres carrés. ‘

.% tppartenant a la société SIFCA comme suils:
¥ o) cn pariie (ancien immeuble Waigon Blanche) par

£, A ' . . .
raie d'apport avec leg ancicennes consgbructlons, Tul falt

Eﬁr la "Hocidué Générale Toncisre et Lndustriclle" & Bruxel.-
Teg, lors de sa corstitution aur termesg de notre acte preé-
$appeléb$trangorit au buvear des hypothegues & Furnes le
fringt-quatyre novenire wil neut cent cinguante-gix, volume
3774 numéro 4. .

' Te soc été spportevse 1'avalt scquis alors qu'elle
avait encore la dsnciination de "iestence, société Anonyme
Fonciore et infustiicllel envers le socidété anonyme "Soolée
+é luxembourgcolse FoSAt b Luyembourg , en vertu de l'acte
passé devant le notoire Hubert Scheyven & Bruxelles, lé¢
vingt avril wmil neur centh +trento-cscpt, srenscrit comme gL

avant le trente avril sulvant, volume 47771 numéro 139

‘ Ts dite sbc été llavalt acquls €VErs Mzdame Célina
Verger, sans profession b Schgerbeelk, veuve I veg De Neve
gux termes d'un acte regu parl Te dit notaire Scheyven le
giy mars mil nef cent Teente—-gept, transcrlit comme ci--
avant le seizc mars quivent, volume 2763 nvaéro 33.
- Cette propridété provenalt de la communauté lves Da

Neve-Célina Verger: les constructions pour les avoliy éri-

-

‘gées et le terraln par acquisition envers la socidété anony-
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/ veuve Con-
stant Van
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prouvé. ‘

ne "La Westendaise" 3 Saint Gillis (Bruxelles) en vertu de
l'acte passé devant le notaire Fctors & Bruxelles le premier
octobre mil neuf cent guatre, transcrit comme cl-avant le
quatorze octobre , volume 1266 numéro 18.

Apres le décds de “Monsieur Ives De Ndve, ingénieur &
Schaerbeek et y décédé intestat le onze juin mil neuf cent
trente-quatre, Madame Celina Verger est devanue seule pro-
priétaire par applicatipn de 1l'article 1525 du Code Civil
en vertu de l'attribution de toute 1a communauté au survi-
vant en gertu des stipulations du contrat de mariage des
époux De Neve-Verger, regu par le notaire Ectors & Bruxel-
leg, le vingt-trols mars mil huit cent nonante et un.

v b) pour le surplus (ancienne Villa Sidonia) par ac -
guisition avec les anciennes constructions envers les con-
sorts Van Stappen Irma, épouse Théodore Heymans et Irene
épouse Marcel Lambert, toutes deux sans profession et demeu-
rant la premidre & Forest, la seconde % Anvers, en vertu de
notre acte du vingt-huit décembre mil neuf cent solxante
transcrit comme ci-avant le vingt-troig Janvier suivant,
volume 4093 numéro 20.

Tes venderesses prénommées en étaient propriétaires,
pour l'avolir acquis par licitation envers leurs coproprié-
taires les consorts Van Stappen 1) Constant, employé & An-
vers 2) Hortense, sans profession, épouse Guillaume Govers
5 Etterbeek; 3) Frangols, employé & Heyde-Calmpthout et les
consorts Visschers 1) Jacques, employé: 2) Marie-Madeleine,
sans profession et 3) Denise, sans profession, tous a4 An-
vers, sulvant procés-verbal d'adjudication publique, dressé
par le notaire Ignace Muylle & Middelkerke en date du vingt
cing juin mil neuf cent trente-quatre, transcrit comme ci-
avant le vingt-trois juillet sulvant volume 2.600 numéro 8

Les personnes prénommées en &taient propriétaires
en leur qualité de seuls néritiers légaux de leur mere ev
grand'mére respective dame Hortensia Bollens,/décédée 4
Rhode-Saint-Genese le vingt neuf janvier mil neuf cent

trente-quatre.
REGLEMTNT DE COPROPRIETE.

Ayant l'intention d'ériger sur le terraln prédécrit
un immeuble & locaux commerciaux et appartements multiples,
ou "privatifs" régi par les dispositions de l'article 577
big du Code Civil sur la copropriété, les comparants, agis-
sant &s dites qualités, déclarent établir un acte de base
ou reglement général de copropriété, organisant la division
juridique de 1'immeuble en différentes propriétés privati-
ves, et en parties communes, 1'gdministration et 1'ordre
intdrieur de la copropriété. (

. Ce réglement forme la loi de tous leg copropriétai-
res et ne pourra @etre modifié que dans les conditions qu'il

impose.
EXPOSE GENERAL.
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ARTICLE 1.- Le présent réglement détermine les droits
et obligations réciproques de toutes les personnes physiques
et morales qui possédent actuellement ou gui possederont
dans la suite une partie quelconque de 1'immeuble.

ARTICLE 2.- Les droits et obligationg de chacun des
copropriétaires comprennent:

""A. Les droits et obligations coneernant la propriété
immobilidre proprement dite et auxguels 1l ne pourra gire
apporté des modifications que de la facon indiquée ci-des-
sous et uniquement par acte notarié & transcrire, pour valolr
tant vie & vis des tiers que des copropriiétaires, qui feront
1'objet du chapitre II et seront de statut réel.

‘ B. Les droits et obligations concernant 1'administra-
tion de 1'immeuble, son occupation, son entretien et autres
auxquels il pourra 8tre apporté des modifications de la Ta-
gon indiguée ci-dessous , qui feront l'objet du chapitre Irr
et qui ne seront pas de statut réel.

CHAPITRE IT,
STATUT REEL DE L'IMMEUBLE.

ARTIELE 3.Degcription de 1'immeuble. L'immeuble &
ériger, qui sera dénommé "DA MALSON BLANCHE" se composera
de sous—sol, de rez-de-chaussée et de sept étages identl-
ques éventuellement & compléter par un hultigwme étage occu-—
pant le centre de la toiture sl 1'autorisatipn des services
d'Urbanisme était accordéc.

A. Le sous—-gol comprendras

deux appartements composés chacun de: hall, sas,
1iving, cuisine, chambre, salle de bains, et W.C., et cou-
rette, tenant, le premier (margué S A) 3 la fagade latérale
est, le second (marqué S B) & la fagade latérale sud.

Au fond de la cour, tvue cabine de sransformation élec-
trique,qui sera mise aratul tement & la digposition de la
régie pous l'installation de tous appareillages.

trente caves .. provisions, numérotées de un a4 trente,
quatre caves de vide-poubelles, couloirs et dégagements,
une cave de chauffage, cage dlegcalier et cage d'ascenseurs,
deux caves de compteurs (non numérotées)

comme dépendances du bodega, situé au rez-de~chaus-
gée, cave & prouvision, deux caves 5 1l'usage de W.C., desser-
vies par deux escaliers distincts, et couloirs.

B. Le rez-de-chaussée comprendra:

un appartement et deux exploitations commerciales,
dont un avec logement au méme niveau ‘

1) la premiére propriéteé marquée R A située du
c8té Digue de Mer composée de living avec coin & dormir,
nall, hall de nuit, W.C., salle de bains, culsine et deux
chambres. i
‘ 1a deuxidme marquée R B, & usage de restaurant,
bar, tearoom, soirée dansante, bodega, & l'angle de la Digue
de Mer et de l'avenue du Prieuré composde de: la salle de
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consommation avec terrasse des deux c6tés, bar et office,
et deux escaliers séparés, menant sux dépendances au sous-
sol, et bureau au rez~de-chaussée.

3. la troisidme, marquée R C, & usage de magasin si-
tude du c6té, avanue du Prieuré, composée de: magasin pro-
prement dit living avec terrasse et culsine.

en outre: deux entrées communes avec hall et couloir
gitudes respectivement du cOté Digue de Mer et avenue du
Prieuré, cage d'escaliers commune, cage d'ascenseurs et ré-
duit commune.

¢, Les sept étages, tous identiques comprendront:

1. Un appartement type A, situé Digue de “ler,du
c8té est, composé de hall avec placard, dégagement ,W.C.,
cuisine, terrasse, living, galle de bains et deux chambres
dont une avec terrasse. :

2. Un appartement type B, situé Digue de Mer en-—
tre les appartements types A et C, composé de: hall, Ww.C.,
aéra, salle de bains, chambre, living, terrasse, cuisine et
aéra.

3, Un appartement type C, situé & l'angle Digue
de "er et avenue du Prieuré, composé de: hall, living, fter-
rasse, cuisine, deux chambres, hall de nult, galle de balns,
W.C. et aéra.

4, Un appartement type D, situé avenue du Prieuré
compogé de: hall, cuisine, terrasse, living, W.C., aera,
galle de bains, hall de nuit et trois chambres, dont deux
avec terrasse, en plus cage d'escalier, cage d'ascenseurs
et palier.

D. Te huitisme &tage, s'il est construltl, fera éven-
tuellement 1l'objet d'un complément au présent acte de hase,
avec description et plan.

T'immeuble , tel qu'il est décrit ci-dessus est fi-
guré sur quatre plans, oeuvre de 1'architecte Maurice de Ne-
ve de Westende, annexés aux présentes apres signature'ne
varie tur" par les comparants et nous notaire.

Le premier plan comporte les degsing de 1'étage type,
de la toiture et de l'implantation, le second ceux du sous-
sol, du rez-de—chaussée et de la situation , le troisieme
ceux des facades principales et le gquatrieme ceux des cou~
pes ®t de la fagade cour- :

Teg dits plans et la degcription qui précede se com-
plétent et s'expliquent mutgellement . Ils devront &tre lus
et interprétés les uns en fonction des autres.

ARTTCLE 4.- Des droits immobiliers de chaque proprié-
taire d'une partie quelcongue de 1 timmeuble se composent d
une partie privative, et & titre d'accessoire d'une partie
indivise dans les parties communes, formant ensemble une
entité compléte et indivisible, en ce sens gue la disposi-
tion de la partie privative enporte ipso facto la disposi-
tion a- la partic indivise, sang que 1ln sortic dtindivision
puigse &tre demandée pour quelque motif que ce 01t



I1 en résulte notamment: .

Que 1'sliénation quelconque de la partie
entralfne de plein droit 1'gliénation de la parti
correspondante.

privative
e indivise

Que 1'hypothéque conférée surla partie privative
porte en méme temps sur la partie indivise correspondante.

ARTICLT 5.- Les parties privatives (ou privatifs)
comprenant nécessairement une exploitation commerciale ou

1'appartement situé au sous-gol, marquéqg B ,1l'ap~-

{ﬂ Lﬁﬁ@appartement entier, sont les sulivantess

partement S A &tant destiné & la conciergerie.

i o le magasin avec logement au rez—de-chaugssée, mar-
gué R C, et 1'appartement R A
1e bodega au rez-de-chaussée marqué R B, avec dépen-

dances dans le sous-—sol

les sept appartements du type A, marqués respecti-
vement A 1, A 2, A 3, A4, A5, A6 et AT

les sept appartements du_type B, marqués respecti-
vement B 1; B 2, B 3, B4 , B5, B6, vt B T-

les sept appartements du type ¢, marqués respective-
ment C 1, ¢ 2, C 3, C4,C 5, C6 et CTs

les sept appartements du type D, marqués respective=

ment D1, D2, D3, D4, D5, D6 et DT,

le huisieme étagen s'il est construit, ne formera
9

qu'un seul appartement.
ARTIOLT CINQ.- BIS.- La Résidence ba Mal

se composera donc, dans sa conception actuelle,

aon Blanche
de trente- .

_deux propriétés privatives et &ventuellement en cas de réa-

e : N X p )
7 v Aigation du huiltlieme dtage de trente-trols propriétés pri-
' vatives, auxquelles correspondent des quotités proportion-

/' nelleg dans les parties communes du building, calculées

. d'apres la superficie de chaque privatif.
Tn principe, la composition des propriét

ds privati-

ves et leurs quotités, ainsl que leur destination, seront
invariablement et définitivement fixées par le présent acte

de base et les plans ¥ annexés.
I1 sera permis néanmoins:
1) & la société SIFCA constructrice de 1

un b umge d'appartement.

a Résgiden-

//f ce, de modifier la division et la destination, des propri é-
1, tés privatives du reg-de-chaussée, celles~cli étant actuelle-
» ument au nombre de trois, dont deux & usage commercial et

Tn cas de division ou de regroupement de ces piéces

privatives, les nouveaux plans seront dregssés et les tra-
vaux de transformation contrdlés par 1'architecte auteur
deg plans primitifs ou par son succegseur, et les quotités
dang les parties communes rattachées aux privatifs en

question redistribuées d'aprés ses calculs, sans
. Vd . . rd
dtre majorées ou diminuées_dans leur ensemble.
% la socidté SIFCA et aux acquéreurs

pouvolr

sur plan
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de plusieurs privatifs situés , soit au m éme niveau, soit

5 des niveaux superposés, solt de rédunir en une seule pPro-
priété deux ou plusieurs privatifs, soit de les regrouper en
un nombre 1légal ou inférieur de propriétés de types di.ff é-
rents des originaux, mais sous la condi tion expresse que le
nombre total de propriétés privatives ne solt pas ma joré

et sous les conditions énoncées sous le pamragraphe 1) concer-
nant les plans, travaux et distribution des quotités.

3) aux propriétaires actuels e% futurs d'une proprié-
té privative dans la résidence de supprimer partiellement
ou totalement un wmur mitoyen entre sa propriété et un immeu-
ble adjacent pour les réunir en une seule propriété, mals
sous la condition expresse de reconstruire le mur mitoyen
dans son état primitif au bénéfice de la copropriété si les
deux propriétés contigues n'avaient plus un méme proprié-
taire, ou une destination commune. Teg travaux énoncés sous
les paragraphes 2) et 3) précédents ne pourront se falre
sans accord préalable de l'assemblée géhérale des coproprié-
taires,/si les parties privatives ou communes envisagées n'
&taient pas encore construites ou si ces travaux pouvalent
ce faire sans inconvénients pour les autres copropriétaires.
Dang les autres cas, 1'assemblée générale devra donner son
accord & une majorité des deux/tlers des volx.

T1 est évident que tous les travaux dont guegtion
au présent article se feront aux seuls frais et sous la seule
responsabilité du propriétaire qui les entreprend.

ARTICLE SIX.- Le propriétaire d'un appartement ou Lo-
cal commercial peut disposer sous les regtrictions ci-aprées
de tout 1l'espace compris dans les limites en hauteur,largeur
et longueur de son appartement ou local commercial. Il est
propri étaire de tout ce qul est compris dans cet espace et
notamment de la porte d'entrée de 1'appartement ou du local
commercial avec ses accessoires extérieurs, des plafonds
planchers et dallages des appartements ou locaux commercliaux
ainsi gue des caves qul en dépendent, des poutres, volites
et hourdis de toute nature sous les planchers et dallages,
du méme appartement ou local commercial auec ses caves,des
fenétres ou balcons sur rue, Comnrs e t courettes avec leurs
vitres, volets, persiennes et garde-corps, de toutes les
canalisations intérieures sans distinction desservant 1'ap-
partement ou le local commercial, des compteurs ¥ relatifs,
des murs et cloisons séparant les chambres, couloirs et au-
tres pieéces de 1'appartement ou du local commercial, de la
mitoyenneté des murs séparant entre eux goit les apparte-
ments ou locaux commerciaux, solit les caves, ainsi que de
la surface intérieure des murs et des acceggoires a l'usage
des privatifs se trouvant & l'extérieur.

ARTICLE SEPT.- I1 est également propriétaire des
gaines des cheminées et autres, des aéras et de toutes cana-
Tigations traversant son privatif, mais destinés également



4 1'usage des privatife de dessus et de dessous, toutefols
cette propriété n'existe qu'avec la servitude de permettre
au propriétaire des privatifs auxquels les gaines, aéras et
canalisations sont affectées, de faire dceux—ci tous travaux
d'entretien, de réparation ou de remplacement qui seront
jugés nécessaire et sans pouvolr réclamer de ce chef aucune
indemnité. Da servitude dont 1l s'agit entrafne pour le pro-
priétaire du privatif 1'interdiction de falre quoi que ce
solt qii puisse wnvire & liusage normal des dits aéras,gai-
§ neg et canalisations.

ARTICLE HUIT/ Les trente caves & provision, situées
au sous-sol, feront partie de la propriété privatives des
appartements ou locaux commerciaux avec lesquels elles =e-
ront vendues. Blles pourront 8tre revendues & dlautres pTO~
pridtaires de 1'lmmeuble. Les caves n'ayant pas He quotité
dans les parties communes, la propriété d'un ou de plusieurs
caves n'entrafne pas de changements danc la copropriété i
dang les charges communese

ARTICLT 8B g Khaque propriétaire dc privatif est en
m8me tempg que propridétaire de la partie privative, égale-
ment propriétaire, sans que 1'une puisse &tre séparée de 1!
autre, d'une partie indivise, composées

a) d'une quotité indivise dans 1'ensemble du ter-
rain construit et non construld de la résidences

b) d'une quotité indivise de méme valeur numérigue
dans toutes les partics du badtiment quli ne sont pas la pro-
priété exclusive d'un propriétaire de privatif et notesmment
dans legs fondations , les murs extérieurs y compris les
murs de facade (avec la réserve pourtant des dpolts établis
% la fin des présentes sous le titre "mitoyennetés”) ,les
murs de séparation et les murs séparant les privatifs des
cages d'escaliers, d'ascenseurs et sutres parties communes
les murs et supports en béton portants,les egcaliers com-
muns , leg ascenseurs, 11installation de chsuffage & 1'exté
rieur des privatifs, les locaux pour compteurs, les entrées
communes avec halls et couloirs, le rdduit commun, les pe-
liers b 1'extérieur des privatifs, les plafonds, planchers,
dallages de toutes les parties indivises, les poubres,volites
et hourdis de toute nature sous les planchers et dallges des
mémes parties indivises, les conduites de fumée venant de la
chaufferie, les gaines et tuyaux de toute nature se trouvant
% 1'extérieur des privatifs, la toiture , les corps et tétes
des chemindes dans la toiture et au degsus la concliergerie
avec courette, caves de vide-poubelle, emplacement de cabl-
ne électrique, couloirs et toutes autres pigces au gous—-sol
qui ne sont pas propridté exclusive, les raccordements et
condultes, installations et appareillages & usage Commun.

Ta surface avec dallage de la courette est propriété
\ privative de 1'appartement S B. T1 en sera de méme pour la

b

terrasse entourant le hultieme dtage éventuel .
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ARTICLE NEUF.- La quotiﬁé\rattaChée a chaque pro-
priété privative, déecrite & l'article cincg établi dlapres
la superficie des mémes privatifs, sont fixdes par le pré-
sent statut. Btant donné 11 éventualité de la construction
d'un huitieme étage, 1l en sera dressé deux bableaux,l'un
provisoire, don 1% les quotités aciuelles deg trente-daux
privatifs dont la réalisation est certainc sans tenir
compte du huit’ime étage, 1e tableau deviendra d47Tinitif
en cas de refus par les gutorités compétente de 1igubori--
sation de construlre le noiticme étage envisagé; le socu.d
tableau donnant les guotités futurecs éventuslles des tren-
te—deux privatifs certains et du huititme étage éventuel,
qui remplacera le premier lableau en cas de permission de
construire le huitieme étage-

Afin d'éviter +. t malentendu ou desaccord concer-
nant la quotité vltérieure, dont chaouc privatlf serwe cv
propriétaire dans les parities communes, €T par consequent
redevable dang les charges communes i1 ast bien préeiad
gu'aussi longtemps quso subsiste L'incertilude concernamn’
Te cort du huitiéme étage, la société constructrice ou
seg ayants-droit vendra Y titre définitif les quotités qui
resteront acquises aux privaiifs, mdwe cn cas de congiruc:
tion du hultieme élage, et une quotité supplémentaire, et
elle vendra & titre provigoire, ¢ le condition resolu-
toire gque 1l'autirisation pour consiruire le huitieme ctage
go0it donnée, qui ne sera définitivemant acquise par les
acheteurs que si la condition ne se réalise pas.

’ Par conséguent 1l sera tenu compte dens les actes
de vente, pour 11 étapiissenent des frale de “a quotité

transmiise avesi bien & titre Aéfinisif ovia witre condil vion-
nel.

)

Tn cas de construction du i tidme étage lz quobl ié
transmise conditionunelement retoarnera do plein drolt
en vertu de liarticie 1183 au Code Civil, pay le simple
accomplissement de la condition résoluboire, aux malns de
1a socidté venderesse ou de Ses ayonbg-droit sans que L
acquéreur puisse réclamer de qui gue ce solt une res bl
tion partielle des frals par lui ewpogén lors de son anqui-
gition, ces frals étant % ga charge et n'étant pas réoupd-
rable pour la cause en question. 11 mne pouria formuler vis
5 vie de la société SIFCA ou d'un revendeur éventuel au.il-
ne demande de restitution partielle du prix convenu, celui-
ci étant fixé forfaitairement pour 1iensembls des parties
privatives et communes et niétant pas susceptible de moai.--
ficationg pour la cause dont question ,

Tg solution précédente du probléme est acceptéc
par tous les copropriétaires par leur nccession & la co-
propriété comme la plus équitable et lu molns onérev o en
11 occurrence et pour autant que de besoln comme conveation

aldéatolire-.



Les acquéreurs seront prévenus par lLettre recomman-
dée & 1la poste et par les soing de.la soclété SIFCA du me-~
fus ou de 1l'autorisation de pAtir Be huitidme étage. I1 leur
en sera donné confirmation authentique par acte du soussigné
notaire, dont il leur sera délivré une expédition.

ARTICLT DIX. -Les quotités certainement et défini-
tivement rattachée aux privatifs & 1'exception du huitiéme

. étage, sont les suivantes (quotité minimwn)

Le privatif R A deux c%§t quatre vingt neuf/ dix-

millidmes KR.o. C- 289
Le privatif R B quatre cent quatre vingt

B} o slo o — 488
Le privatif R C cent nonante ~trois W e ¢ 193
Le privatif S B cent quarante-trois ﬁfé 9 143
Leg appartements type As trois cent et un,
ensemble pour les sept appartements deux mille cent

hult

et sept 207
Leg appartements type B: deux cent, ensemble
pour les sept appartements mille quatre cent 1400
Tes appartements du type ¢: deux cent nonan-—
te gept ensemble pour les sept appartements deux 007
79

mille septante-neuf
Leg appartements du type D: trois cent
cinquante trois, encemble pour les sept apparte-
nents deux mille quatre cent septante et un 2471
Formant un totel de neuf mille cent septan-

te dix milliémes gT7oT
La quotité & rattacher éventuellement au
nultieme étage sera de huit cent trente/dix mil-
ligmes ‘ 830
Tormant avec le total des auires privatifs o
10.000

dix mille/dix milliémes
Ty cas de non construction du huitieme étage, les

huit cent trente/dix-milliémes 1mi réservés seront digtri-

bués comme sult:
Auw privatif R A ¢ vingt-sept 2
Ay privatif R B guarante-quatre 44
Av privatif R Ce dix—huit 1
Ay privatif S B : trelze "3
Aux appartements type As vingt-gept, ensem-

vle cent quatre-vingt neuf 199
Aux appartements type B. dix-huit, ensemble
cent vingt-six 126
Aux appartements type C: vingt-sept, ensem-
ble cent quatre-vingt neuf 189
Aux appartements type D: trente-deux, ensem
ple deux cent vingh quatre 224
Tormant un total de huit cent trente/dix g
‘ ¢ )

milliemes
TLeg gquotités maximum rattachées aux privatifs en

cas de non construction du huitieme étage, gseralent par
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conséquent:

\ ¢

Pour le privatif R A: deux cent'Quatre—vingtm

neuf plus Vingtnsept/dix—milliémes, endgemble trois cent

‘gelize dix~milliémes 316

_ Pour le privatif R B: quatre cent quatre
vingt huit plus quarante—quatre, ensemble cing

cent trente deux Adix milliémes b32

Pour le privatif R C: cent nonante-trois
plus dix-huit ensemble deux cent et onze/dix-

milliémes ; 211

Pour le privatif S B: cent quarante-

trois plus treize, ensemble cent cinquante-six
dix-millieémes 156

Pour les appartements type As troisg cent
et un plus vingt-sept ensemble trois cent vingt
huit/dix-milliemes solt pour les sept apparte-
ments deux mille deux cent nonante—six/dix—millié»

mes 2296

- Pour les appartements type B: deux cent
plus dix-huit, ensemble deux cent dix-huitysolt
pour les sept appartbements mille cing cent vingdt
six/dix-millidmes =

Pour les appartements type C: deux cent
nonante-sept plus vingt-sept ensemble trois cent
vingt-quatre solit pour les sept appartements

Geux mille soixante-huit/dix-milliemes 2068

Pour les appartements type D: trois cent
cinquante trois plus trente-deux ensemble trois
cent quatre-vingt-cing dix-milliémes, solt pour
les sept appartements deux mille six cent nonan-—
te-cing /dix-millicmes _ 2695

i total dix-mille/dix-millidmes TOT 000

ARTICLT ONZE.- Des propriétaires de privatifs peu-

vent jouir et disposer de leur propriété,la grever d'hypo-

theéque ou d'autres drolts rdels comme peut le faire tout

~ propriétaire d'immeuble, néanmoins il est interdit:

2) de modifier le caractere de l'occupation de
1 'immeuble c'est & dire qu'ayant &té prévu b destination
d'habitation cette destination devra 8tre maintenue,
sauf pour le rez-de~-chaussée ol des magasins et un hodega
pourront &tre établis comme prévu aux présentes. Leg ma-
gasins ne popurront pas servir 4 des commerces, tels que
denrées alimentaires, boulangeries, 1giteries, boucheries;
polssonneries, agences hippiques, de voyages en car, en-
treprises de pompes funtbres et autres entrainant un dan -
ger pour le standing de 1'immeubles

b) d'apporter des modificatlons 3 la construction
ot B 1l'aspect des parties indivises, méme si ces modifi-
cations étaient qualifiées dtaméliorations.

c) d'effectuer dang les parties privatives angunt

modification ou aucun travail qui pourrait modifier le



caractére architectural ou 1'agpect extérieur de 1'immeuble
compromettre sa solidité, nuire aux qutres copropriétaires
ou restreindre les droits de ceux-ci, d'augmenter le nombre
ou leg sections des radigteurs de chauffage central.

d) de modifier la digposition, la forme ou 1la pein-
ture extérieure des portes dtentrée des privatifs, des
chAssis, fenétres et palcons ainsi que de leurs volets, per-
sipnnes et garde-corps

e) de louer son privatif ou d'en permettre son occu-
pation & des personnes gqui, par leur genre de vie, modifie-
raient la tenue générale de 1'immeuble ou qui refuseraient
de se conformer en tous points au présent reglement.

4 f) d'apposer ou de guspendre aux fenétres, balcons
ou autres Pparties extérieures quelcongues aucun dcriteau,
sucune pancarte, réclame ou annonce de quelgue nature que
ce goit. La publicité commerciale pour le rez~de~chaussée
sera tolébée, si elle reste dans les normes de standing et
de bon goflt.

ARTICLT DOQUZE.- Toute contravention aux gtipulations
de ltarticle onze obligera de plein droit le contrevenant
3 remettre toutes choses en leur état primitif et en outre
5 la réparation de tout préjudice matériel ou moral qui
pourraient avolr subi les autres copropriétaires.

71 n'en sera toutefols ainsi , que gi les travaux
exécutés n'ont pas été autorisés conformément aux disposi-
tions qui vont suivre.

ARTICLE TRELZE.- Tous ceux qui sont propriétaires
d'une partie de 1 'immeuble prennent 1'engagement formel de
se conformer sux décisions de 1'asssemblée générale des co-
propriétaires constitude et délibérant d'apris les regles
ci-apres formulées.

Cet engagement est pris par 1a société propriétaire
actuelle Tant pour elle-méme et pour ses ayants—drolt )
tous titres gue pour et au nom de tous les propriétaires
futurs, auxquels le propriétaire actuelle s'oblige a im-
poser la condition de se conformer au dit engagement, Celul-~
ci sera au surplus obligatoire pour les dite futurs pro-
priétaires par le seul falt de leur gceesgsion & la proprié-

té, cette Gernitre ne pouvant &tre transmige gue sous l»

condition dont il s'agit , condition qui wera dtailleurs
portée a la connaissance des tlers par 1a transcriptioc
des présentes.

ARTICLT QUATORZE.- L'assemblée oénérale se compose
de tous ceux qui sont propri étaires d'un privatif dans 1!
immeuble.

I1 egt fait appel par 1'assemblée générale aux
soins d'un gérant choisi de préférence parmis leg coOpro-
priétaires. L1 est chargé de la surveillanoe,générale (e

1t'immeuble et notamment de 1'exécution des réprations &
effectuer aux choseg comMMUNES.




, Si le gérant est absent ou défaillant, le proprié-

. taire du plus grand nombre de dix-milliémes en remplit les

fonctions, en cas d'absence ou de fiédfaillance de Cce dernier,

le propriétaire du plus grand nombre suvivant de parts prend
1g fonction et ainsi de guite: en cas d'égalité de droits
1a fonction est dévolue au plus agé-

ARTICLE QULNZE.- T 1gasemblée générale des coproprié-
taires décide souverainement des intéréts communs des COPro-
priétaires.

y ARTICLE SEIZE.- T tagssemblée générale n'est valable-

" /ment constituée que gi tous les copropriétaires sont pré-
//// sents, représentés ou dflment convoqués.

T ' gasemblée générale oblige, par Se8 délivérations
tous les copropriétaires, gu'ils aient été présents, repré-
gentés ou non.

ARTICLT DIX-SEPT.- T 'agssaemblée générale gtatutaire
se tient d'office chaque année soit dans 1 t'immeuble méme,
aoit dans un autre endroit et aux Jjour , heure et lieu in-
diqués par le gérant ou celul qui convogue, pandant le mols
de mai .

, Tn dehors de cette réunion obligatoire annuelle,l’
agsemblée est gonvoguée & la diligence du gérant aussl sou-
vent qu'il est nécegsalre.

Tile doit 1'é6tre en taut cas lorsque la convocation
cst demandée par un Ou plusieurs copropriétaires possedant
seul ou ensemble trols mille/dixmmilliémes des parties in-
divises.

. Bn cas d'inaction du gérant pendant plus de huit
jours, 1 'agsemblée peut 8&tre convoquée par.les copropri é-
taires demandeurs.

ARTLCLT DIX-HUIT.- Tes convocations sont failtes
dix jours francs au moins et guinze jours fpancs au plus &
1 tavance par lettre recormandéc; la convocation sera ausgl
valablement faite si elle oot remise au propriétaire con-
tre sa décharge.

o Si une premiere agsemblée n'est pas en nombre, une

‘ seconde assemblée peut stre convoquée de la méme maniere

gvec le méme ordre du_jour, qui indigquera explicitement qu'

i1 s'agit d'une deuxieme assemblée, mais le délai de convo-
cation d'une deuxieme assemblée ne sera que de cing jours
francs au moins et de dix joursfrancs au plus. I1 ne pourra

y avoir entre la premidre et la deuxidme assemblée un délal

de plus d'un moils.

‘ ARTICLE DIX-NEUF.- L'ordre du jour est arrété par

/" celui qui convogques Tous les points portés & 1'ordre du
jour doivent étre indiqués d'une maniére trés claire et

| ~ précise dans la convocation.

T1 faut en exclure les points 1ibellés "diver

-y Teg délibérations ne peuvant porter que sur 1

'//// “points prévus 3 1l'ordre du jours. . :

I~BL
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ARTICLF. VINGT.- L'gssemblée se compose de tous les
copropriétaires de 1'immeuble; si le- gérant n'est pas copro-
priétaire, il sera néanmoins présent ou convogué aux assem-
blées générales, mais il n'y assistera qu'avec voix consulta-
tive mais non délibérative.

' Toutefois s'il avait mandat de copropriétaires n'as-
sistant pas & 1'assemblée générale, le gérant pourra les re-~
présenter et voter en leur lieu et place; les mandats, qui de-
vront 8tre écrits resteront annexés au procés-verbal.

A 1'exception du gérant, nul se peut représenter un

;( copropriétaire, s'il n'es? nuni d'un mandat derit et en due
forme. )

Dans le cas o, par sulte d'ouverture de succesgion
ou par toute autre cause, 1a propriété d'un privatif se trou-
verait appartenir solt 3% des copropriétaires indivis, tant ma-
jeurs que mineurs, ou incapables, ces derniersreprésentés com-
me de droit soit & un vsufruitier et & un nu—propri étaire,
tous devront &tre convoqués & 1'assemblée générale et auront
le droit d'y assister avec voix consultative, mais ils de-
vront élire l'un d'emtre eux ayant voix délibérative et qui
votera pour le compte de la collectivité.

Lg procuration donnée & ce dernier avec éventuelle~
ment le procés-verbal de son dlection devront E&tre annexés
au proces-verhal de 1'assemblée générale.

I1 est toujours permis & un époux de représenter son
corjoint copropriétaire.

La femme mariée qui poss&de la propriété et 1l'admini-
stration pourra agir seules si 1'administration du propre a
1a femme apoartenait au mari, les époux devront se mettre d'ac~
cord pour 1'élection de l'un d'eux ayant voix délibérative.

ARTICL™ VINGT ™P UN.- L'assemblée générale désigne,
pour le temps qu'elle détermine, & la simple majorité des
voix, son préesident et deux assesseurs; ils peuvent 8&tre rée-
lus.

: Jusqu'd la nomination du bureau la premiere agsemblée
‘ij:jsera nrésidée par le oérant ou par celul qui en remplit les
" fonctions.

Le président et ses assesseurs forment ensemble le
congeil de gérance dont 1l sera question ci-apres.

ARTICLT VINGT-DEUX.- Le bureau est composé du prési-
dent et des deux assesseurse

Ty cas d'absence d'un membre du bureau, 1'assemblée
élira des remplagants pour 1'assemblée & tenir. Ce bureau se-
ra compldté par un secrétaire désigné par le bureau et qui
peut &tre pris en dehors de l'assemblée.

ARTICLT VINGT-TRCIS.- I1 est tenu une liste de présen~
ce qui devra &tre signée par les copropriétaires assistant
% 1'assemblée générale et certifiée par les membres du bureal.

ARTICLT VINGT-QUATRE.- Les délibérations sont prices
3 la majorité absolue (la moitié plus un) des voix des copro-

o P N
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priétaires présents ou représentés a 1'aggenblée sauf au
cas ob une majorité plus forte ou plus faible est atipu-
lée par les présents statuts.

- Lorsque 1'unanimité est requise, elle ne doit pas
g'entendre comme 1 'unanimité des membres présents & 1rassem-
blée générale, mais de 1'unanimité des copropriétalres,les
3éfaillants étant considdrés comme s'opposant 3 la proposi-
tion, sauf ce pendant dahs le cas d'une deuxieéemc assem—
plée générale, la premiére n'ayant pas été en nombre. Dans
ce dernier cas les géfaillants seront considérés comme con-
sentant, & la condition expresse que dans la deuxieme con-
vocation, il ait été falt mention de ce qu'en cas de défail-
lance le copropridtaire gerait considéré cpmme d'accord sur
1la proposition. o

Teg décisions relatives 3 la joulssance des choses
communes n'exigent que 1z majerité absolue deg volx desg CO-
propriétaires présents ou représentés & 1 'aggemblée,celles
relatives & des transformations ou modifications au £ros
oeuvre, aux choses communes ou intéressant 1 'harmonie des
facades et accés nécessitent une majorité des trois quarts
de la totalité des voix de 1'immeuble. '

‘ ARTICLT VINGT-CINQ.- Des copropriétaires disposent
d'autant de voix qu'ils possédent de dix-milliémes.

ARTICLE VINGT-SIX.- Pour que les délivérations soient
valablement prises, 1t 5gsemblée doit réunir comme membres
ayant Volx délivérative les copropriétaires pogsédant en-
semble plus de cing mille/dix-milliémes.

. 31 1'assemblée ne réunit pas cette condition, une
nouvelle assemblée sera convoquée dans les délais fixés par
1tgarticle dix-huit cl-dessus avec le méme ordre du jour et
1élibérant valablement gquel que qoit le nombre de dix-mil-
lidmes représentés, en respectant ce qui es? dit cdk-avant
on aprés concernant les décisions & prendre avec une présen-
ce ou b une majorité spéciale. -

ARTICLE VINGT-SEPT.- Les comptes de cestion du gé-
rant seront présentés & 1 'approbation de 1'agsemblée géné-
rale annuelle. Cette approbation pourra Sseé faire & la sim-
ple majorité des voix des propriétaires présents ou Tepré-
sentés a 11gssemblée, sans que le guorum de présence indiqué
5 l'article vin#t-six premier alinéa soit nécessaire-

« TLe gérant devsa communiguer les comptes au moinsg

=
dix jours & l'avance aux copropri étalress 1le conseil de gé-
rance a mandat de les vérifier avec les pleces justificative:
‘et d'an faire rappordt 3 l'assemblée en formulant ses PTODPO-
gitions.

’ Trimegtriellement le gérant fera parvenir & chaque
copropriétaire abn compthe particulier-

Legcopropriétalires signaleront au conseil de géran-—

ce les erreurs qu'ils pourraient congtater dans ces comunbes.

’ ARTICLE VINGT-HULT. - Leg délibérations de l'asgsgemn-
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Hlée générale sont constatées par des proceés-verbaux ins-

crits sur un registre spécial et signés par les membres du
bureau ainsi que par les copropriétairesgui en font la de-
mande. ‘

Tout copropriétairne peut demander de congulter Lo
registre des proces-verbaux et en prendre cople sans dépla~-
cement & liendroit & désigner par T1agssenblée générale pour
gsa conservation et en présence du gérant qul en. a la garde
ainsi que des archives de la gestion de 1l'immeuble-

Toutes décisions de 1'agsemblée générale peuvent
6tre notifiées auvx copropriétalres non présents ou roeprésen-
tég b 1'assemblée générale.

- REPARTITION DES CHARGES ET RECTTTES COMMUNES.,

ARTICLE VINGT-NEUF.- Chacun des copropriétaires de
1'igmeuble contribuera pour SES quotitée dang les parties
communes sux dépensss pour la conservation, l'entretien,les
réparations et réfectlons des parties communes, BSOUS réscr
ve des ddrogations résultant des articles suivants.

ARTLICLT TRENTE.- Les frais d'entretien, de répare-
tion de renouvellement aingi que la consommation deg ascin-
seurs se répartiront comme quit: en cas d'inexistence du
huitidme étage: un vingt-huitieme pax appartement des dtagess
en cas d'existence du huitieme étage: un trenvieme par ap-
partement des sept premiers étages et deux/trentiémes pour
le huitiéme étage.

Les Trais relatifs & l'antenne collective de HéLC-
vigion seront cupportés dtaprés les nombres des branche~

mentso
: TLes Tils nécessaires a 1tingtallation du téléphone
devront emprunter les gaines gpécialement prévus & cet el-
feto ‘
REPARATIONS.

ARTICLE TRENTE BT UN.- Les réparations et travaux
sont distinguéds en trols catégories:

1) les réparations mrgentes

2) leg réparations indigpensables mais non urgentes

3) leg réparations et travaux non indigpensables

ARTICL™ TRENTE-DEUX.- De gérant a plein pouvoir pour
exéouter les travaux ayant un caractere abgolument urgent,
gans sutorisation préalable- :

ARTICLE TRENTF-TRCIS.- Le conseil de gérance deécide
3 1'unanimité les travaux et réparations indispensables mals
non urgents. L1 peut qussl, & la simple majorité (donc sans
tenir compte des abstentions et des vobes nuls) renvoyer
1 1affaire devant 1'assemblée pénérale, qui décidera a la
majorité absolue des voix (en tenant compte des abstentions
et des votes nuls) .

ARTICLE TRENTE-QUATRE.- Les réparations et travaux
non indispensables mals entraftnant un agrément ou une amé--
lioration doivent étre demandés par des copropriétalires pos-
aéddant ensemble au moins trois mille/dixmmilliémes deg poar-
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ties indivises. Ils ne pourront 8tre ddecidéds gu'avec une ma-
jorité des troig/quarts de la totalité des voix de 1'immeu-
bleo

ARTICLE TRENTTE-CINQ.- Des copropriétaires doivint
donner acceés par leurs locaux privés pour btoutes réparations,
tout entretien et nettoyage deg parties communes. A moins
gqu'il ne s'agigse de réparation urgente cet acceg ne pourra
dtre demandé du quinze juin au quinze septembre.

83 les copropriétaires ou les occupants s'absentent
ilg doivent remettre une clé de leur privatif au conclerge
de maniére & pouvolir acctder aw privatif s'il le faut,

TLeg.copropriétaires devront supporter sans indemni=-
+é les inconvénients réaultant deg réparations et travaux
décidds d'apres les régles qui précédent.

IMPOTS, RESPONSABILITE CIVILE. CHARGES.
ARTICLT TRENTE-SIX.- A moins que les impdts relatifs
3 1'immeuble ne solent établis directement sur chacun deg
privatifs les impOts sont réputés charges communese-

ARTICLE TRENTE-SEPT.- La responsabilité du falit de
1 timmeuble farticle 1386 du Code Civil) et de fagon géné-
rale toutes les charges de 1'immeuble se répartigsent gelon
1ls formule de la copropriété, pour autant bien entendu gu'il
s'agisse de choses communes et sans préjudice au recours
que les copropriétaires pourraient avoir contre celui dont
la responsabilité serait engagée, tiers ou copropriétaire.

ARTICLE TRENT™-HUIT.- Dans le cas on un coproprié-
taire augmenterait les charges communes pour son avanbtage
personnel, il devra supporter seul cette augmentation.

ASSURANCES. RTBCONSTRUCTIONS.

ARTICLE TRENTE-NEUF.- L'agsurance, tant deg choses
communes gue des choses privées a 1'exclusion des meubles,
cers faite & la méme compagnie, par tous les copropriétai-
reg, par les solns du gérant, contre les risques d'incendie,
1a foudre, les explosions caugées par le gaz ou le mazout,
les accidents causés par 11électricité, chute d'avions,le
recours éventuel des tliers voisins, chOmage iwmmobilier, re-
cours Ges locataires. ouw des occupants, frais de déblais,
bris dtantennes et autres, également pour couvrir la regpon-
gabilité civile pour gccidents dans les cages d'escaliers,
les ascenseurs, les ouplraux et autres risques, le tout pour
les sommes & déterminer par 1'assemblée générale.

Te gérant devra Tailre % cet effet toutes les diliger
ces nécessaires, il acquittera les primes comme charges com-
munes: elles lui seront avancées par les copropriétaires,
chgcun contribuant en proportion de ses droits dans les par-
tleg communes.

Teg copropriétalires seront tenus de préter leur con-
cours guend il leur sera demandé pour la conclusion de ces
agsurances, et slgner leg piéces nécessalres, 5 défaut de
quoi le gérant pourra de plein droit et sans mise en demeure
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les gigner valablement & leur place.

Touteg les polices d'assurance contiendront la cle
se, qu'en cas de non paiement de la prime, leg effets de 1n
police ne seront susgpendus qu'apres avertissement quinze
jours d'avance par lettre recommandée, de tous les membras
du congeil de gérance.

ARTICLT QUARANTZ,- Si une surpime était due du chef
du commerce ou de la profession d'un copropridtaire, du che:
de personnel qu'il emploie ou plus généralement pour touie
cause personnelle 3 un copropriétaire, cette surprimc serzidt
3 charge de ce dernler.

ARTICLT QUARANTE-TBT-UN.- Chacun des copropriétal res
a droit & un exemplalre des polices d'assurance:

ARTICLE QUARANTE-DEUX.- En cas de ginistre, leg in-
demnités dllouées en vertu de la police geront encalssecy
par le gérant en présence des copropriétaires désignés PeT

11agssemblée générale el & chavge d'en effoctuer le déplr oL

banque ou dans un sutre gtablissement dans les condibtioc o dé-

2 Vel

termindes por cette Hssemblés. 11 gera tenu compte, & cenne
occagion, des droits des crdanciers privilégiés et hpothé-
caires et la présente clause ne pourra leaw norter preéjudi-
ce; leur intervention sera donc demandée.

ARTICTE QUARANTE..TROIS.- Tiutilisaticn de ces indlu-
nités sera réglée comme sults

2) si le sinistre est partiel, le gérant emplolera
1'indemnité par lul encaisgée & la remise en dtat dcs 1l -ux
sinistrés. 51 1tindemnité est insuffisante pour fairs face
% la remise en état, le gupplément sera recouvréd par le £é -
rant & charge de tous les copropriétaires, sauf le recours
de ceux—ci contre celui quizurailt obltenu du chef de la re-
construction une plus-—value de gon bien 21t & concurrence de
cette plus-walues

oy 1'indemnité est supérieure aux dépenses de reni-
se en état, l'excédent est acquis aux copropridétaires en
proportion de leur part dans les parties commures.

b) S5i le sinistre est total, 1'indemnité devra Ctwe
employée & la reconstruction de 1'immeuble, & moins qu'uic
assemblée géndérale des copropriétaires, nten décide cuire-
ment & la majorité des trois/quarts de la totalité des s0lx
de 1'immeuble.

“n ceg d'insuffisance de 11indemnité pour L'acault
des travaux de reconstruction, le supplément sera 3 charge
des copropriétaires dans la proportion des droits de cooro-
priété de chacun et sera exigible dans les trois mois dc 1!
assemblée générale qui aura déterminé ce supplément, les in-
téréts au taux de six pour cent, impbts au déblteur, courant
de plein droit et sans mise en demeure a défaut de reglement
dans ce délail.

a5 1 'immeuble n'est pas reconstrultd, 1tindivision
%ren?,fin et les choses communes seront alors partageées
Liclhens. .



T'indemnité d'assurance ainsi que le produit de la
licitation éventuelle, seront partagés etibre les coproprié~
toires dans la proportion de leurs droits respectifs éta~—
blis par leurs guotités dans les partlies communess

T ARTICLE QUARANTPE-QUATRE.- a) Si des embellissements
ont &té effectudes par des copropriétaires a leur propridié,
il leur appartiendra de les assurer 3 leurs frais, 1ls ppur-
ront néanmoins les assurer sur la police générale, mals A
charge d'en supporter la surprime et saus que les Sultres Co--
propri étaires aient a intervenir dans leg frals de recon-
gstruction éventuelle. '

b) Les copropriétaires qui, contrairement 3 liavis
de la majorité, estimeraient que l'assurance egt falte Dour
un montant insuffisant, auront toujours la faculté de Ffeive
pour leur compte personnel une assurance complémentaire,a
condition d'en supporter les charges et primes.

Dans leg deux cas les copropriétaires intéresres
auront seuls droit au surplus dt'indemnité qui pourraitd Bt
alboué par suite de cette assurance complémentaire et 213
en disposeront librement.

ARTICLE QUARANTE-CINQ.- Une assurance sera contirac-
tée par les soins du gérant contre les accidents pouvans
provenir de l'utilisation des ascenseurs, -que la victime
Soit un habitant de 1'immeuble ou un tiers, aingl que nouw
Ts responsabilité civile générale des coproprietalres:

Le montamt de cette assurance sera fixé par liasscm-
blée générale. Les primes seront payées par le gérant, &
charge des copropriétaires des privatifs dans la proportion
indiquée & ltarticle trente sauf ce qui gst dit ci-dessi
concernant les primes réclamées pour assurance spéciale ou
conplémentaire.

Lo clause du dernier alinea de 1'article trento-
neuf est d'application.

CHAPITRT IIT.

ARTICLTE QUARANTE-SIX. Tl est arrété entre tous les
copropriétaires un réglement d'ordre intérieur obligatoire
pour eux et leurs ayants-drolt qul pourra &tre modifie par
] igssemblée générale & la majorité des deux tlers des volx.

Ties modifications devront figurer & leur date au
livre des procés-verbauxz des assemblées géndrales et &€tre
on aubre insérées dans un livre dénommé Livre de Géranc e,
tenu par le gérant et qui contiendra d'un wéme contcxte
le statut de 1l'immeuble, le réglement d'ordre intérieur et
leg modifications. ‘ '

o Tn cas d'alinéation d'une partie de 1'iumeuble,le
copropriétaire qui aliéne devra attirer 17 attention du nour-
vel intéressé sur ltexistence de ce 1livre de gérance et 1'
inviter & en prendre connalssance.

Toute mutation de propriété devra &tre porté A '=a

connalssance du gérant avant le falt.



ENTRETTIEN,
ARTICL® QUARANTE-SEPT.- Tes travaux de peinture,
des chdssis, garde-corps et autres, tant du devant que dans
la ecour, devront &tre falts aux époques fixées, suivant un
plan établi par 1'agssemblée @énérale et sous la surveillance
du gérant. e colt de ces travaux incombera aux proprietai-
reg d'aprés le devis qul sera établi par 1l'entrepreneur de
peinture sur prix global et Prix par type d'apparteneni ouL
local commercial.
o Quant aux choses privées, qui intéressent 1l'aspect
A de 1'immeuble elles devront &tre entretenues par chriague
propridétaire en temps utile , de manieére 4 conserver & 1'im-
méuble sa tenue de bon soin.

ARTICLT. QUARANTE-HULT.- Leg propriétaires devront
faire ramoner les cheminées, po8les et fournavxz des locaux
gqu'ils occupent, toutes leg foig qu'il sera nécegsaire et
au moins une fois l'an, par un ramoneur juré, s'il en esw
fait usage; ils devront en justifier au gérant .

ORDRE INTERIEUR.

ARTICLT QUARANTE-NEUW .- Tieg proprietaires et occu--
pants ne pourront scier, casser ou fendre du bols que dans
Jeurs caves privatives. Le bois et le charbon, s'ils sont
utilisés, ne pourront étre montés que le matin avant dix

heures-

N

ARTICLE CINQUANTE.- Les parties communes et nolbam-
ment les halls d'entrée, les couloirs, les egcalilers, pa-
liers et dégagements devront 8tre maintenus libres en tout
temps, 11 ne popurra jamals y étre déposé, accroché ou pla-
cé quoi que ce solt si ce nlest dans le local commun spé-
cialement prévu & cet effet et uniquement pour dépodts momen-—
tanés.

Cette interdiction vise spécialement leg vélos, voi-
tures et jouets d'enfants.

Les tapis et les carvettes ne pourront Etre battus
ni sécoués; les occupants devront faire usage d'appareils
ména gers appropriés & cet effet.

I1 ne pourra &tre fait dans les coulolrs et sur les
paliers communs aucun travail de ménage, tel que brossa. e
de tapie, literies, hablts, meubles, cirage de chaussures
et autres.

Deg précautions devront gtre prises pour que 1'eau
servant au nettoyage des fendtres et seulls ne vienne pas
salir les facades et incommoder les occupants des étages
inférieurs. ,

ARTICLE CINQUANTE-ET-UN, - T1 est strictement défen~
du d'utiliser dans 1'immeuble des tuyaux, d'amenée du gaz
en caoutchouc ou autre matidre sujette & rTupture sous Lla
pression du gaz, ces tuyaux doivent 8tre rigides et médtal-
liques. ,

ARTICLE CINQUANTE-DE .~ .Les occupants de 1L tinmenble
gont autorisés & titre de simple tolérance de posséder dund
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1'immeuble des chiens, chats et olgeaux.

531 1'animal est source de nul sance par bruit, odeur
ou autrement, la tolérance pourra 8tre retirée pour 1'ani-
mal dont il s'agit par ddécision du consgeil de gérance, avac
recours évensuel de la personne intéresséc b 1'assemblée
générale qui statuera en ce cas & la gimple majorité der
voix, sans gue le quocrum de présence soit reguis-

Dans le cag ov la tolérance serall abrogée, le Tal®
de ne pas se conformer & la décision entrafnera pour le
contesrenant le palement de dommages—intéréts sans préjudice
5 toutes canctions 5 ordonner par volie juddticiaire.

: MORALITE BT TRANQUILLITE.

ARTICLE CINQUANTE-TROLS.- Les copropriétaires, lo-
cataires, domestiques et qutres occupants de 1 timmeuble de-
vront toujours habiter 1 'immeuble bourgeoisement ot en jowlw
suivant la n-o®ion juridiquc de bon pare do famille.

Tlg aevront veiller & ce gue La Ssranquillise de 1
immeuble ne solt & aucun noment troublée par leur falt,c Lul
de personnes & leur service, de leurs locatalres, vigltevrs

et autres.
I1 ne pourra &Etre fait aucun bruiv anormal .

11 ne pourra &tre emphoyé de butagaz ou autre gav
comprimé en bonbonnes. :

Ltenploi d'instruments de musique, postes de radio,
pick-up ou +d1évision est autorisé; tontefois les occupants
seront tenus d!'éviter que le fonctionnement de ces appareils
n'incommode leg autres habitants de 1'immeuble-

. $14]1 est falt usage dans 1 'immeuble d'appareils
électriques produlsant des parasites, ilse devront &tre munisg
de dispositifs, atténuant ces parasites, de maniere & ne pas
troubler les réceptions réaiophoniques et attres.

Avcun moteur ne pourra étre installéd dans les pri-
vatifs & llexception de petits mobeurs getionnant les 2ppoi-
reils ménagers.

ARTECLT CINQUAN TB-QUATRE ., - Tes baux contiendront
1'engagement des localaires d'habiter bourgeoisement L'im-
meuble en hon pere de famille et de se conformsr aux pres-
criptions du présent reglement dont Lls dewront weconnaot e
avolr pris connalssancee

T cas d'infragtion grave, dtment constatée, les
baux pourront étre régiliés & la demande du Consell de T
rance ot & la diligence du gérant. .

ASCENSEUR .,

ARTICLE CINQUANTE-CINQ.- L'usage de l'ascenseur pouwr-
ra Btre réglementé par 1 ' agsenblée générale statuant a la
majorité absolue des VOix.

DESTINA TLON DRs LCOCAUX.

ARTICLE CINQUANTD-SIX.- Des appartements sont desti-
nés b 1'habitation résidentielle; aucune profession ne peil
donc y 8&tre exercée. Your ce qui concerne l'usage des locaux
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commercisux il est renvoyé 5 1l'article onze du reglement de
copropriété qui les concerne. R

) ARTJ_%LE CINQUANTE—SEP@.;—-— 11 est interdit de faire de
la publicité sur 1'immeuble sauf au rez-de-chaussée pour les
besolns des commerces.

Avcune inscription ne pourra &tre placée aux fe
et balcong sur les portes et murs extérieurs, ni dans 1
egcaliers, paliers et halls dfentrée.

Il egst toutefolis permis d'apporter sur la poute d'
entrée de 1'appartement ou & cOté d'elle, 3 l'endroit pres-
crit par le conseil de gérance, une plaque de modele aulko-
rigé par ce-consell indiquant le nom de 1'occupant.

’ Chacun des copropriétaires d'appartements disposers
d'une boite aux lettres sur laquelle pourra figuer le non
du titulaire, inscription conforme au modedle admis pe. 1o
conseil de gérance.

ARTICLE CINQUANTB-HUIT.- I1 ne pourra étre dtat
dans 1'immeuble aucun dépdt ‘de matidres dangerauses, 10a-
lubres, incommodes ou inflammables.

CHAUFTAGE COBNTRAL. EAU COURANTE CHAUDE.

ARTICLE CINQUANTE-NEUF.- Les privatifs geront dog-
servieg par le chauffage central collectif et la cousomma-
tion sera relevée par systéme de calorimdtres et portée el
compte par le gérant d'apres la formule habituelle ciest o
dire proporfionnellement % la consommation de chague pri~a-
tif.
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11 en sera de méme de la consommation d'eau chaude
} Penuant les mois d'octobre & mars compris, le Co-
propridtaire oo 1'occupant qui @'absente de son privatifl,
devra veiller & laisser son chauffage & hauteur thermoms ii-
que minlmuni.

GLRANCE.

ARTICLT SOTXAFTE.- Si le gérant n'est pas appoint.’
il pourra g'adjoindr . un secrétaire pour la tenue deg Eovi-
tures; leg ¢ .oluments du secretalre sont fixés par Le o
seil de gerance.

ARTICLT SOIXANTE-LT-UN.- Le gérant‘a la charge oo
veiller av hon entretien des commnuns, au bon fonectioanzmen™
des ascenseurs, du chauffage et de tous aubres apparcilltoe
ges Commnuns.

I1 répartit entre les copropriétaires le monu. .
des dépenses communes centralise les fondg et les wersy &
qul de dxolt.

ARTICLT SOIXANTE-DEUX.- Une provision sera ver séz
au gérant par les copropriétaires pour lui permettre de
faire face aux dépenges CoOmMmMuNEsSs.

Yo montant de la provision es’ fixé par 1'assem
blée générale.

Diissemblée peut décider également la congtitulson
d'un fonds de véserve destiné & faire face aux grosses e
pavations et =\ remplacament de Ltappareillage.
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Te gérant a le droit de réclamer leg provisions fixées
par l'assemblée ; 5 défaut de palement le gérant assigners

1e défaillant aprés avolr pris avis conforme du consell de
géranc e,

Le gérant a un mandat contractuel et irrévocable
qussi longtemps qu'il est en fonction pour assigner le copro-
priétaire en défaut et pour prendre toutes mesures qui 'l
posent en cas de non paiement de sommes dues et réclamées.

Tes sommes dues par le défaillant produiront de plein
droit et sans mise en demeure intérét au taux de six pour
cent 1'an, depuls 1'exigibilité jusqu'au palement.

Durant la carance du défaillant, les autres copropri-
&taires devront suppléer & sa carance et fournir les sommes
nécegsaires pour la bonne merche des services communs.

Si 1'appartement du défaillant est donné en location
le gérant a délégation de toucher directement du locataire
le montent du loyer & concurrence des sommes dues & la com-
munauté. Le locataire ne pourra s'opposer 3 ce paiement et il
sers valablement libéré vis-a-vis de son paillesur des sommes
versées au gérant.

CHARGES CO™MUNES.

ARTICLT SOIXANTE-TROIS.- Sont réputées charges com-
munes leg dépenses de 1l'eau, du gaz et de 1'électricité pour
1'entretien des parties communes, leg frais d'achat d'usten-
siles et fournitures nécessalres au nettoyage, le salaire
et le logement du conclerge, les appartements du gérant ou
de son secrétaire, les fournitures de bureau, frais de cor-

respondance et avtres.
ARTICL™. SOIXANTTE-QUATRE.~ Les consommations individu-

elles de l'eau, du gaz, de 11électricité et du chauffage
et tous frais relatifs 4 ces services sont payés et suppor-
tég par chaque coprcpriétaire. »

ARTICLT SOIXANTE-CINQ. ~ Tia réparati‘tion 'pI‘OpOI‘“ti.OT>~
nelle des charges faisant 1'objet des deux articles précé-
dents ne peut &tre modifiée que de 1l'accord unanime des co-
propriétaires.

CONGITRGE,

ARTICLT SOIXANTE-SIX.- Le concierge est choisi, con-
cédié et payé par le comnseil de gérance. Il est togé, chanf-
£é et salarié au frais de la communauté.

ARTICLT SOIXANTE-STPT.- Le concierge s'occupe du net-
toyage ordinalre des parties communes de 1 'immeuble.

I1 est responsable du bon ordre et de la tranquilli®é
dans 1'immeuble.

ARTLCLT SOIXANTE-HULT.- Te concierge n'a d'ordres
5 fecevolr que du gérant.

11 exécutera tout ce que le gérant lui indigquera de
faire pour le compte de la copropriété. Fn toutes choses 1l
doit 8tre vigilant et diligent. ,

TAPRTEVUS. DTBSACCORDS WT CONTLITS.
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ARTICTLT SOIXANTE-NEUF.- Pour tout ce qui n'est pas
prévu dans le présent réglement les copropriétaires s'en ré-
ferent & 1'avis de liassemblée générale.

Tout conflit entre copropriétaires ou entre un Copro-
priétaire et le gérant ou le consell de gérance sera soumls
& la délibération de 1'assemblée géndrale des copropriétai-
reg qui statuera.

Celui qui ne se conformera pas aux décisions de 1'as-
semblée générale sera passible de tous dommages-intérdts.

CLAUSES TRANSITOIRES.

ARTICLT SEPTANTE,.. Le présent réglement de copropri
sera transcrit en entier.

T1 en sera ddlivré expédition aux frais des intéres-

sés qui le demandent.

Le gérant sera wis d'office et & frais communs en
possession diune expédition du présent acte de base et de
toutes ses modifications qui feront partie des archives
dont question 3 1'article quarante-six &t pourront étre con-
sultéscomme dit & cet article-

Le présent acte de base devra &tre ou bien transcrit
en entier dans tous actes translatifs pu déclardtifs de pro-

O~
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"priété ou de jouissance ayant pour objet un élément de 1 im-

meubl® ou hien il sera Tfalt mention dans ces actes que leg
parties déclarent avolr connaissance du réglement de copro-
priété et diordre intérieur et de leurs modifications et qu'
elles s'encagent de les respecter, étant subrogés de plein
droit dans tous les droits et obligations qui en résultent-

: Dans chacun de ses actes il sera fait élection de do-
micile attributif de juridiction dans le canton de Nieu-
port & détaut de quoi 1l sera réputé de plein droit élu par
chaque intéress¢ en 1l'hotel de ville de “iddelkerke.

ARTICT,T SEPTANTL-ET-UN.- Leg comparants déclarent
que dans les prix auxquels ils comptent vendre les apparte-
ments et sutres locaux privatifs, 1l ne sera pas tenu comptbe.
sauf si les actes de vente stipulent expresgément le con-
traire de la valeur de la mitoyenneté extérieure des murs
et pignons séparatifs entre la réaidence La Maison Blanche
et leg immeubles attenants, qui sera donc réservée en son
entiereté au profit de la société SIFCA; par conséguent, LA
société SITCA se réserve expressément le droit au prix de lLe
mitoyenneté de ces murs et pignons. '

Tlle aura seul le droit de procéder au mesurage . A,
1tegtimation de tout ou partie des dits murs, d'en recevolr
le prix de cession et d'en donner quittance.

La présente réserve ne peut avolr pour effet d'entral-
ner pour la société SIFCA, ou pour les acquéreurs de priva-
tifg dont elle coéderait éventuellement de ses drolts une
regponsabilité quelcongue ou l'obligation de supporter i~
cune part dans les frais d'entretien, de conservation, de
réparstion ouv de reconstruction desg dits-murs.

A
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Tg gocidté comparante et ses ayants-droit éventuels
agiront pour toutes opérations de hesurage, estimation
et encalissements du prix vig-a-vig deg personnes avec leg~
quelles elles devront traiter, en vertu des présentes clau-
seg sans autre intervention.

PROCURATION,

Monsieur Giuseppe MASARO, comparant aux présentes
agisgsant en vertu des pouvoirs lul donnés par le consell
d'administration par délibération en date du quinze octo-
bre dernier, publié au Moniteur Belge en date du vingt-
trois novembre dernier sous le numéro 30.941, déclare don-
ner procuration & *lonsieur Jean DEMQULIERT, également compa-
rant aux présentes, pour faire toutes opérations concer-
nant la Résidence La MMaigon Blanche, objet des présentes
prévues dans les pouvolirs susmentionnés.

“{onsieur Giuseppe 'Masaro déclare en outre donner
pouvoir & 'Tonsieur Georges DIMCL, administreteur de la so-
ciété STTCA, pour vendre @ 'onsieur Jean DEMOULLERT prénoin-
mé, trois appartements dans 1a Régidence La Malson Blanche
et notamment les appartements type A du sixiome étage et
type D au sixiéme et troisieme étage, avec les caves I'eS-
pectives numéros neuf, un et deux, ce moyennand le prix
de deux millions de francsg, recevoir le prix totalement ou
partiellement en donner décharge, dispenser le conserva-
teur des hypotheques de prendre ingcription d'office, et
en général famre tout le nécessaine et l'utile, engageant
valablement e consell d'gdministration.

DOMT ACTT.

Pait et passé & Ostende,

Tt apres lecture falte aux comparants, ils ont gig-
né avec nous notalrz.

(signé) J. Demoulidre, G. “lasaro, F.J. Van Caillie.

Teregistreerd twaall bladen tien renvoolen te 005 T
T, Reg. & Succ. I, op 6 april 1900 vier en zestig, Foek
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