STUDIE

VAN DE NOTARIS™

urice  QUA

yntg'l“" 3

e
Bt




“Lvan mil neuf cent septante- trois, le vingt sept juin.
Par devant nous Maftre Maurice Quaghebeur, Notaire &
Ostende.

Ont comparu . _

La société de Personnes i Responsabilité limitée MEN-
TREPRISES PAUWELS ET VEREECKE" ayant son sisge 3 Middel-
kerke, Joseph Casselaan, numéro 7.

Constituée suivant acte passé par devant le notaire
Alphonse Lacourt 4 Ostende le vingt six juin mil neuf
cent cinguante et un, publié& aux monitéur.Bélge (dans
les Annexes) le vingt et un juillet mil neuf cent cin-
quante et un sous le numéro 17.308. |

Les statuts ont &été modifiés pour la dernlére fols par
devant le notaire Johan Lahaye & Ostende le vlngt fé-
vrier mil neuf cent septante trois, publle auxX annexes
du Moniteur Belge le quinze mars mil neuf cent septan-

te trols sous le numéro 585-12.

Ici représenté par Monsieur Georges VEREECKE, AdmlnlS*
trateur de société, demeurant a Mlddelkerke, Avenue Jo~
seph Casse numéro 7.

Elu dans sa fonction d‘'administrateur déléghé dans 1l'ac-
te de constitution préindiqué en confirmé dans cEpte
fonction lors du dernier changement de statuts. :
Ci-apr&s dénommée "le comparant'.

Le comparant nous expose et demande acte de ce qu1 suit :
La société de personnes 4 responsabilité limitée 'En-
treprises Pauwels et Vereecke" est propriétaire de :
Commune de Middelkerke

1) Une villa dénommée "Les Cyclamens' avec dépendances

sise et située Priorylaan numéro 3, connue au cadastre
dans la section B numéro 595/7-9, ayant une superficie
d'aprés titre et cadastre de cent dix-sept métres car-
rés. :

Tenant ou ayant tenue du nord et de l'est Monsieur
Georges Lnglebert-Rasquinet & Ligge, du Sud 2 la so=
ciété "Entreprises Pauwels et Vereecke™ et de 1'ouest

3 1'avenue du Prieuré.
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2) Une villa dénommée 'Les Bleuets' avec dépendances si-
se et situde avenue du Prieuré numéro 4, connue au
cadastre dans la section B numéro 595/L-11, ayant une
superficie d'aprés titre et cadastre de cent et huit
métres carrés.

Tenant ou ayant tenue du nord & la société "Entrepri-
ses Pauwels et Vereecke" Q’Middélkerke, de 1'est a
Monsieur Georges Englebcrt - Rasquinét a Liége, du
Sud a4 Monsieur Gerard Leyseele -~ Desmet et enfants &
Gand et de 1'ouest a& 1l'avenue du Prieuré.

Orlglne de propriété.

1. Le bien immobilier, dénommé anciennement "Villa Les
Cyclames" situé i Middelkerke, Priorylaan, numéro 3
apparténait a4 la communauté d‘'acquéts ayant exister
entre Monsieur Victor Vérmast et son épouse'Madame
Simonne Verdonck de Gand pour l'avoir acquis envers
Monsieur Louis Romchet & Tirlemont par acte passé par
devant le notaire Rosseeuw de Tirlement le vingt deux
septembre mil neuf cent vingt sept.

Monsieur Victor Vermast, de son vivant avocat & Gand
est décédé le vingt trois novembre mil neuf cent cin-
quante sept légant & son épouse survivante Madame
Simonna Verdonck prénommée la quotité disponible de

sa succession en vertu de son testament oiographe €n
date du trois novembre mil neuf cent vingt et un, dé-
posé au rang des minutes du Notaire Edmond Troch &
Gand le vingt sept décembre mil neuf cent cinquante
sept et laissant pour hé€ritiers réservatalres ses trois
enfants, savoir , a) Monsieur Yvan Vermast , b) Ma-
dame Huguette Vermast, &épouse de Monsieur GBeorges
Huysmans, industriel & Wiirijk , €) Madame Nadine Ver-
mast, épouse de Monsieur Jean De Clercq, employé a
Gand. '

Les dames Huguette et Nadine Vermast ont cé&€dé& leur
droit dans le dit bien 3 leur mé&re Madame Simonne Ver-
donck prénommé, en vertu. d'un acte passé par devant

le Notaire Edmond Troch & Gand le dix huit février mil

neuf cent cinguante neuf.




2)

Madame Simonne Verdonck, veuve de Monsieur.Victor Ver-
mast a vendu ses droits dans le dit bien 4 Monsieur
Yvan Vermast ici prénommé&, en vertu d'un acte passé
par devant le notaire Edmond Troch 3@ Gand en date du
dix huit février mil neuf cent cinquante neuf, trans-
critwau Bureau des Hypothéques de Furnes le trois

mars mil neuf cent cinquante neuf volume 3941 numéro 1.
Monsieur Yvan Vermast et son &épouse Madam¢'Marcélle
Huberte Colette Thonnard, sans profession ont vendu le
bien prédécrit & la société Pauwels et Vercecke & Mid-
delkerke, vendeur prénommé par acte passé par devant
les notaires Maurice Quaghebeur et Ignacé Muylle a
Ostende et Middelkerke le dix huit juin mil neuf cent
soixante quatre, transcrit au Bureau des Hypoth&ques
de Furnes le treize juillet suivant volume 4433 numé-
Tro 27.

Le bien immobilier, dénommé anciennement "“Willa les
Bleuets! situé 3 Middelkerke, Priorylaan numéro 4 ap-'
partenait & Monsicur Astére Gevaert pour 1'avoir ac-
quis par acte passé par devant le notaire Lingier &
Alveringem le vingt et un octobre mil neuf cent vingt
sept transcrit au Bureau des Hypothéques de Furnes le
vingt sept octobre mil neuf cent vingt sept volume
2210 numéro 20.

Mensieur Astére Gevaert est décédé le vingt février
mil neuf cent quarante trois & Deinze, et Monsieur
Leon Gevaert hérita le bien prédécrit.

Monsieur Léon Eduard Maria Gevaert est décédé i Dein-
ze le six novembre mil neuf cent cinquante neuf et

son épouse Madame Clara Rosalia Hortensia Bultynck

est aussi décédée sans avoir pris des dispositions
testamentaires, 4 Deinze le trente juin mil neuf cent
cinquante huit, laissant pour seul héritiers réserva-
taires ses enfants & savoir 1- Madame Antoinette Co-
ralie Leonie Gevaert sans profession, &pouse de Mon-
sieur Willy Jan Bracke industriel, demeurant 3 Gand _
et 2- Monsieur Jan Gustaaf Astére Gevaert, industriel

demeurant 3 Bachte Maria Leerne.




Le bien prédécrit appartenait a Madame Antoiﬁette Ge-
vaert pour 1l'avoir acquis envers son frére Monsieur
Jan Gevaert en vertu d'un acte de partage passé par
devant le notaire Henri Voet a4 Deinze le vingt-sept
janvier mil neuf cent soixante et un, transcrit au
Burecau des Hypothé&ques de Furnes le dix mars mil neuf
cent soixante et un volume 4107 numéro 21.

Cette derniére a vendu le bien prédécrit & la Soaiété
Pauwels et Vereecke & Middelkerke par acte passé par
devant le notaire Maurice Quaghebéur 4 Ostende 3 1'in-
tervention du notaire de Schaepmeester & Aalbeke le
vingt neuf janvier mil neuf cent soixante huit, trans-
crit au Bureau des Hypothéques de Furnes le.usept fé-
vrier mil'neuf cent soixante huit volume 4812 numéro
16.

Résidence Santos.

Le comparant a l'intention d'ériger sur ces deux terrains’
un immeuble & appartements multiples, dont les privatifs
sont destinés & faire l'objet d'un droit de propriété
privative et exclusive, et dont les choses ou parties af-
fectées & 1'usage commun des diverses propriétés seront
communes et appartiendront en copropriété et indivision
forcée a tous les copropriétaires, et ce pour la fraction
indiquée ci-aprés. ,

Lequel immeuble sera dénommé& ''Résidence Santos' et sera
composé de :

Au sous sol : les caves.

Au rez-de-chaussée : un grand magasin.

Du premier au neuviéme &tage inclus ! & chacun de ces é-
tages, deux appartements et un studio.

Au dixieéme &tage (technique) :@: deux appartements.

Le comparant a l'intention de vendre les diverses proprié-
tés privatives soit avant construction, soit en cours de
construction, soit achevées.

Dans une unité de conception et de r€alisation le compa-

rant construira ou fera construire par les personnes &



désigner par lui, tant les parties ou choses communes

que les parties privatives et ce, soit pour son compte,

soit pour le compte des acquéreurs d'une propriété& sur

plan.

Pour autant que de besoin, chaque acquéreur en sa quali-

té de copropriétaire du terrain, devra renoncer au droit

d'accession pouvant exister en sa faveur, pour autant

que le dit droit porte sur les parties privatives de la

résidence, 4 1'exception toutefois des parties privati-

ves, dont il s'est réservé la propriété i titre d'acces-

Sion.

Apré&s cet exposé, le comparant nous a requis de dresser

acte :

- de soumettre dé&s i présent, et de sa volonté, la rési-
dence 3 construire au régimé spécial prévu par llarti-
cle cing cent septante-sept bis du Code Civil ; 11 en
résulte qu'a partir de la premi&re vente ou cession,
la résidence en question, sera divisée‘en :
d'une part des choses privées faisant 1l'objet d'un
droit de propriété privative et exclusive et d'autre
part des choses ou parties communes appartenant aux
propriétaires des privatifs en copropri€té et indivision
forcée. .

- du réglement ci-aprés, qu'il a établi en vue de déter-~
miner les droits et obligations de tous lés_propriétai—
res. Ledit réglement sera la lol commune 2 laquélle-
tous les propriétaires devront se conformer tant actuel-
lement que dans 1'avenir.

Dans chaque acte translatif ou déclaratif de propriété
ou de jouissance, y compris les baux, le nouvel intéres-
sé devra &tre subrogé dans.tous les droits et obligations
qui résultent de ce réglement ainsi que dans les effets
des décisions des assemblées générales prises conforme-
ment au dit réglement.

A défaut d'écrit le seul fait d'é@tre propriétaire, usu-
fruitier, locataire ou méme occupant entrainera 1'obli-
gation de se conformer en tous points aux prescriptions
qu'il contient.

Aprés cet exposé, le comparant nous déclare ce qui suit



Réglement de copropriété et statut réel de 1'immeuble.

Exposé général.

Article un : Définition et portée.
Faisant usage de la faculté prévue par 1l'article cing

cent septante sept bis, paragraphe un du code civil; loi
du huit juillet mil neuf cent.vingt-quatre, le comparant
a établi ainsi qu'il suit le statut de 1'immeuble r&-
glant tout ce qui concerne la division de la propriété,
la conservation, l'entretien, la destination.et éventuel-
lement 1a reconstruction de 1'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui péuvent en résul-
ter s'imposent en tant que statut réel a4 tous les copro-
priétaires ou titulaires de droits réels, actuels ou fu-
turs, elles sont en conséquence immuables a défaut d'ac-
cord unanime des copropriétairés, lequel ne sera apposa-

ble aux tiers que par la transcription.

Article deux : Réglement d'ordre intérieur.

I1 est arrété en outre pour valoir éntre les parties et
leurs ayants droits 3 quelque titre que ce soit, un ré-
glement d'ordre intérieur, relatif & la jouissance de
1'immeuble et aux détails de la vie en comaun, lequel
réglement n'est pas le statut réel et est suscéptible de
modifications dans les conditions qu'il indique.

Ces modifications ne sont point soumises a 1a transcrip-

tion.

Article trois : Réglement de copropriété.

Le statut réel de 1'immeuble et le r&glement d'ordre in-
térieur forment le r&glement de copropriété.

Chapitre un_: Egposé préliminaire. ,
Article quatre : superficie et délimitation de la pro-

Comme exposé& précédemment, le terrain deviendra commun i

tous les copropriétaires futurs de la Résidence Santos.
La superficie s'éléve a deux cent vingt-cing métres carrés.
La superficie du terrain en indivision n'est pas garan-

tie.




La différence en plus ou en moins, qui pourrait exister
avec la mesure réelle, flit-elle de plus d'un vingtidme

sera au profit ou 4 la perte des copropriétaires.

Article cing : numérotage.
Les privatifs de la résidence Santos seront classés en

trois types, désignés respectivement par la lettre A,
B ou C.
Au sous-so0l : les caves privées.

Au rez-de-chaussée : un local ou magasin.

Du premier au neuviéme €tage inclus :

Les appartements A et €, et les studios B.

En outre, a la lettre du privatif il est adjoint un nu-
méro qui en indique 1'étage.

Dixigéme étage technique : les appartements A/10 et C/10.

Article six : composition de 1'immeuble.

La Résidence Santos comporte :

1) le niveau du sous-sol comporte.

Comme parties privatives :

- la cave réservée au chauffage central au moyen de
mazout, deux grandes caves réunies au moyen d'un es-
calier privé aux locaux situés au rez-de-chaussée.
Les installations sanitaires avec vestiaire, réunies
au moyen d'un escalier privé particulier aux locaux
situés au rez-de-chaussée. '

- deux caves privées,

Comme parties communes

- la cage d'escaliers avec 1l'escalier, 1'ascenseur,

un local réservé aux compteurs, le local des ordures.

2) le niveau du rez-de-chaussée comporte.

Comme parties privatives :

Un local destiné& &ventucllement pour faire le commer-
ce comprenant

un grand local 3 front de 1'avenue du Prieuré, avec
porte d'entrée et escalier privé sortant des les in-

stallations sanitaires au sous-sol, arriére-local avec




escalier privé sortant au sous-sol, et un réduit don-

nant sur la cour d'intérieur.

Comme parties communes :
Ll'ascenseur et la cage d'escaliers, vestibule et le

. a7
hall dlentrée.

3) Au niveau du premier au neuviéme €tages ‘inclus.

A chacun de ces étages les privatifs sont identiques,

suivant leur type.
Comme parties privatilves.

a) 1l'appartement type A :
étant l'appartement situé du cOté gauche de 1'im-
meuble vu de la rue, se composant de ‘

) hall d'entrée avec vestiaire, W.C., cuisine, salle
de bains, deux chambres 4 coucher dont une avec
terrasse, tous deux donnant sur 1l'arriére du bati-
ment et le living avec terrasse donnant sur 1l'ave-
nue du Prieuré.

b) le studio type B .
€tant le studio situé au milieu de 1'immeuble, vu
de la rue, se composant de
hall d'entrée, W.C., salle de bains, cuisine et le
living avec terrasse donnant sur 1'avenue du Prieu-
ré.

c) 1'appartement type C ,

Stant 1'appartement situé du c8té droit de 1'immeu-
ble, vu de la rue, sc composant de

hall d'entrée avec vestiaire, W.C., cuisine, salle
de bains, deux chambres a coucher, dont une avec
terrasse, tous deux donnant sur l'arriére du biati-
ment et le living avec -terrasse donnant sur l'ave-
nue du Prieuré.

Comme parties communes

L'ascenseur et l'escalier avec la cage d'escalier.

4y Au niveau du dixiéme &tage (technique).

Comme parties privatives :
1) 1'appartement type A/10 :
étant 1'appartement situé du cbté gauche de 1'immeu-




ble, vu de la rue, se composant de
hall d'entrée, W.C., salle de bains, cuisine, une
chambre 4 coucher donnant sur 1'arridre du bati-
ment et le living avec terrasse donnant sur 1'ave-
nue du Prieuré.

2) 1'appartement type C/10 : -
étant 1'appartement situé du coté droit de 1'immeu-
ble, vu de la rue, se composant de ‘
hall d'entrée, W.C., salle de bains, cuisine, une
chambre & coucher donnant sur 1'arriére du biti-
ment et le living avec terrasse donnant sur 1'ave-
nu du Prieuré.

Comme parties communes :

L‘ascenseur; l'escalier et la cage d'escalier.

5} Au _dessus du toit.

Le toit plat avec la superstructure des cheminées et

aéras.

Article sept : Plans.

La R&sidence Santos figure sur quatre plans, dressés par
1'architecte Maurice De Néve, avenue du Soleil 42 a Mid-
delkerke (Westende) qui seront présentés en annexe des
présentes, 3 la formalité de 1'enregistrement aprés avoir
€té signés 'ne varietur' par le comparant et le notaire.
Le premier plan donne le dessin du rez-de-chausséde de
1'implantation, de la fagade et le plan des étages.

Le deuxiéme plan donne le dessin du sous-sol, actuelle-
ment non valable, le dessin de la coupe longitudinale

et la fagade de derriére.

Le troisiéme plan donne le dessin de la nouvelle division
du sous-sol. _

Le quatriéme plan donne le dessin du dixiéme gtage tech-
nique.

Les dits plans forment un ensemble avec le présent acte
et le tout doit s'interpréter et se lire les uns en fonc-
tion des autres.

En cas de désaccord entre ces différents documents, la

description de 1'immeuble est déterminante.




Article huit :conditions spéciales, réserves et servitu-

des.
I. Il est toujours permis :

a. de modifier la distribution intérieure des proprié-
tés.

b. de réunir en une scule propriété deux propriétés
ou plusieurs se trouvant au méme niveau.

c. d'incorporer une ou plusieurs piécés ou parties de
piéces d'une propriété privée 4 la propriété voi-
sine du méme niveau.

d. de réunir par un escalier privé, deux appartements
ou privatifs se touchant par le plafond et le plan-
cher pour former ainsi des apparteménts "duplex". |
Dans ces ‘cas, la totalité des quote-parts dans 1les
parties communes des propriétés ainsi modifiées
restera inchangée, mais les quote-parts respectives
de chaque propriété ainsi modifide seront diminuées
ou majorées de commun accord entre parties et ce en
tenant compte de la superficie modifige.

€. Aprés avoir effectué les modifications autorisées
qui précédent d'en revenir 4 la conception premié-
re qui est celle figurant aux plans ci-annexés ou
d& toutes autres conceptions compatibles de respec-
ter la paisible jouissance 3 laquelle ont droit
tous les occupants de la résidence.

f. 51 les modifications ci-dessus comporténﬁ un chan-
gement ou transformation aussi minimes soient-ils
d des parties communes, les plans devront 8tre '
soumis 4 1'approbation de 1'assemblée générale qui
décidera 4 la simple majorité ; 1'assemblée générale
pourra subordonner cette autorisation i des condi-
tions particuliéres. Les mémes autorisations
pourront Etre données 4 des locataires si leurs
propriétaires respectifs y donnent leur adhésion.
Tous les travaux devront €tre exécutés en utili-
sant les procédés techniques, les plus appropriés
en vue d'éviter de troubler dans la mesure du pos-

sible la jouissance des occupants de 1!'immeuble.




2. le comparant a le droit d'apporter des modifications
aux plans quil pourront &tre réclamées par les autori-
tés compétentes ou par les régies fournissant 1l'eau,
le gaz et 1'8lectricité, celles nécessaires pour ob-
server les ré&gles de 1'art 4 batir, ou destinées
d'aprés 1'avis de l'architecte de 1'immeuble 3 amé~
liorer les parties communes ou 1l'efficience des ap-
pareillages communs et enfin celles que le construc-
teur jugerait nécessaire ou utiles en cours de con-
struction conformément aux conceptions du construc-
teur qui est seul juge en la matidre, méme s'il devait
en résulter des modifications aux parties communes et
privatives. i
‘Entre autres, et A titre exemplatif, le comparant
pourra modifier les plans en fonction des résultats
de l'étude béton. ‘

Le comparant se réserve le droit d'! apporter, pendant
toute la perlode de la construction et de la vente, des
modifications & la perspective de 1'immeuble, sans

que les copropriétaires peuvent s'y opposer.

En aucun cas, l'acquéreur ne pourra exercer de recours
quant a la construction, l'emplacement ou le volume
des colonnes et poutres en béton. Plus spécialement
la forme, la superficie et méme 1'emplacement exact
des locaux, des privatifs et du sous-sol se fera en
fonction des résultats de 1'étude du béton et aucune
réclamation ne pourra €tre &levée 4 ce propos des in-

cidences des gaines ou tuyauteries qui y passeraient.

3. Le comparant se réserve le droit quant au prix de la
cession de la mitoyenneté.des murs et facades laté-
raux.

-~

I1 a seul le droit de procéder au mesurage, 3 1l'esti- |

mation de tout ou partie des dits murs, de recevoir i
le prix de cession et d'en donner quittance. |

11 signera les actes et procés-verbaux de cession des

mitoyennetés au nom des copropriétaires.
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La présente réserve ne peut avoir pour effet d'entrai-
ner pour le comparant une responsabilité quelconqgue
ou l'obligation de supporter une part dans les frais
d'entretien, de conservation, de réparation, de pro-

tection et de reconstruction des dits murs.

Le constructeur se réserve le droit d'installer le
chauffage central et d'exdcuter les travaux nécessai-
res comme la construction de galnes chcmlnees etc..
et cela aussi bien dans les parties communes que dans
les parties privatives. I1 en est de méme pour 1'in-
stallation d'eau chaude.

Le constructeur a le droit de mettre les gaines, tu-
yauteries, tuyaux de descente, colonnes en beton et
autres, dans les parties privatives et communes mé@me
si cela aurait comme conséquance que la superficie
utile en serait diminuée.

Le comparant est seul juge pour décider de 1'installa-
tion et de 1'emplacement exact des réservoirs i com-
bustibles et des tuyauteries qui doivent les alimen-
tér et ce tant dans les parties privatives que commu-
nes. '

I1 est bien entendu que les copropriétaires n'auront
pPas accés a la chaufferie ; le dit accds est réservé
au syndic ou i la personne délégué par lui et a la
personne chargée des dépannageé ou de l'entretien et
au comparant.

Seul le comparant a le droit de scinder un ou plu-
sieurs privatifs.

-,

Le comparant se réserve le droit de construire en re-

‘cul les ‘appartements du dixidme étage.

La jouissance des terrasses ainsi formées appartien-
dra aux propriétaires des appértements construits en
recul et ce’d titre de servitude et de droit réel.
L'accés & la toiture est interdit.

»




7. I1 est stipulé & titre de servitude en faveur et i

charge de chaque privatif, que les poulies de démé-
nagement, crochets et autres accessoires nécessai-
res ou outiles, pourront &tre placés aux corniches,
balcons ou terrasses et facades en vue des déménage-

ments et emménagements du mobilier et des meubles.

Chacune des propriétés privées de la résidence sera
vendue avec toutes les servitudes actives et passi-
ves, apparentes et occultes, continues ouw disconti-
nues, dont elle pourrait &tre avantagéé ou grevée,
sauf & 1'acquéreur de faire valoir les unes et i se
défendre des autyres, le tout & ses frais, risques et
périls, sans intervention du comparant ni récours
contre lui et sans que cette &nonciation puisse don-
ner a4 qui que ce soit plus de droits qu'il ne justi-

fierait par titre régulier et non prescrit.

Entrée en jouissance.

Afin d'éviter les dégits et inconvénients résultant
d'une occupation prématurée, les acquéréurs, s'inter-
disent de prendre possession de leur privatif avant
la terminaison totale du paraché&vement tant des cho-
ses privées que des choses communes de 1'immeuble.
Par prendre possession, il y a lieu d'entendre non
seulement 1'occupation directe, mais également le
fait d'amener le mobilier ou d'envoyer les ouvriers
pour exécuter les peintures ou décorations ou méme
le fait de prendre ou de faire prendre la clé.

Il est cependant bien entendu que le comparant ou
son mandataire a le droit.d'accorder aux acquéreurs
une occupation provisoire de leur privatif, mais
alors le dit propriétaire sera seul responsable pour
son privatif, il prendra automatiquement d sa charge
toutes dégradations ou dégits qui y pourraient 8tre
occasionnés et supportera tous les inconvénients dis
d une occupation prématurée.

D'autre part, cette occupation provisoire ne peut
empécher en aucun cas la continuation normale des

travaux de parachévement.




10. Pour ce qui concerne les modifications prévues par
le présent article sept, le comparant précité n'au-
ra nullement besoin du consentement des autres pro-

priétaires.

Certificat d'identité.
Le notaire soussigné certifie, au vue des pidces offi-

cielles requises par la loi, 1'exactitude des noms, pré-
noms, lieu et date de naissance du comparant.

Election de domicile.
Pour 1'exécution des présentes le comparant déclare &1i-

re domicile en 1'étude du notaire soussigné.

Dispense d'inscription.

Monsieur le Conservateur des Hypothéques est eXpressé-
ment dispensé de prendre inscription d'office lors de 1a
transcription d'une copie des présentes.

Dont acte.

Fait et passé 3 Ostende.

Date que dessus. _

Lecture faite, 1le comparant, représenté comme dit ci-des-

Sus, a signé ensemble avec nous, Notaire.




Chapitre deux : statut de 1'immeuble.
Section un : copropriété et propriété privative.

Article huit bis.

L'immeuble comporte des parties privées dont les proprié-
taires auront la propriété privativé et exclusive et des
parties communes dont la propriété appartient aux proprié-
taires pour la fraction déterminde ci-aprés.

Les appartements sont dénommés “‘privatifs".

Article neuf : répartition des parties communes.

Les parties communes sont divisées en dix mille/ dix mil-
li¢mes, subdivisées comme suit

Au rez-de-chaussée

Le privatif destiné pour commerce avec ses
ses caves au sous-sol ! quatre cent cinguan-
te-cing/dix millié&mes 455/10.000

Du premier au ncuviéme &tage inclus:

1'appartement type A, trois cent septante-

cing/dix milliémes soit pour les neuf

trois mille trois cent septante-cing/dix

milliémes 3.375/10.000
le studio type B, deux cent cinquante/

dix milliémes soit pour les neuf

deux mille deux cent cinquante/dix millia-

mes. 2.250/10.000
1'appartement type C, trois cent soixante/

dix milliémes soit pour les neuf
trois mille deux cent quarante/dix millié&-
mes _ 3.240/10.000

Au dixiéme étage

1'appartement type A/10, trois cent quaran-

te/dix millismes 340/10.000
1'appartement type C/10, trois cent quaran-

te/dix milliémes . 340/10.000
En total : dix mille/dix milliémes 10.000/10.000

Les dix milliémes ont été calculds sur la base de dix é-

tages et un étage technique.




Comme dit ci-dessus, la répartition des parties communes
entre deux propriétés adjacentes ou situdes 1'un au-des-
sus ou au-dessous de 1l'autre sera revisée, si en applica-
tion de 1'article huit deux privatifs sont bombinés ou
une partie d'un privatif est incorporée dans la proprié-
té voisine, en tenant compte de la superficie ainsi modi-
fige.

La ventilation des parties communes telle qu'établie ci-
dessus ne pourra jamais &tre modifide quelles que soient
les variations subies par les valeurs respectives des
parties privatives par suite de transformations ou de mo-
difications, qui seraient faites dans une partie quelcon-
que de 1l'immeuble, ou par suite de toute autre circon-
stance, que par une décision de l'assemblée générale des
copropriétaires de 1'immeuble, prise 4 1'unanimité de

tous les copropriétaires.

Article dix : parties communes.,

Les parties communes de 1l'immeuble sont les suivantes
1. Le terrain comme décrit ci-dessus.

2. Les fondations, les gros murs de facade, de pignon ou

de refend, 1la mitoyenqeté des murs séparant 1'immeu- i

ble des propriétés voisines. ¢
3. L'ossature en béton.
4. Les trottoirs.

5. Les coffres, gaines et tétes de cheminédes.

e L

6. Les toitures et leurs corniches.

7. Les gouttiéres de toiture, les descentes des eaux plu-
viales, les descentes des eaux ménagéres, des eaux de
salle de bains, les chutes sanitaires et la ventila-
tion de ces dispositifs d'évacuation (sauf les parties
de ces conduites affectées 4 l'usage particulier. d'une

propriété).

[«4]

‘Les ornements de fagade (& 1'exception des garde-corps, ;
balustrades, barres d'appui des balcons ou fenétres,
des persiennes et volets et leurs accessoires).

3. Les raccordements aux distributions d'eau, de gaz et i
d'électricité & partir de la rue jusqu'au compteur |
particulier.

10. Les appareils d'éclairage, leurs accessoires et les g




A7 -

compteurs servant d& 1'éclairage des parties communes.
11. Les rampes d'accds, les dégagements et pamiers i

tous lescniveaux.

12. Les escaliers et les cages d'escaliers, les ascenseurs

leur cage et les mécanismes.
13. Les aéras.
14. Les ouvre-portes.
15. Les installations de vide-poubelles.
L'énonciation qui précade est énonciative et non limita-
tive.
En un mot, sont parties communes toutes les parties qui
sont rattachées comme parties intégrantes ou accessoires
aux parties décrites ci-dessus, et tout ce qui ntest pas
affecté a 1'usége particulier d'un seul ou plusiers co-
propriétaires ainsi que toutes les parties réputées com-
munes par la loi ou les usages non contraires au présent
acte.

Article onze : propriétés privées.

Chaque propriété privée comporte les parties constituti-
ves des locaux privés 4 1'exception des parties communes
notamment : '

a) le revétement de marche-parquets, planchers, dallages
etc...

b) les cloisons intérieures avec leurs portes, leurs en-
tuits et revétements.

¢} la mitoyenneté des cloisons séparant entre elles les
propriétés.

d) les fenétres avec leurs volets et persiennes et leurs
garde-corps.

e) les portes palidres ou les portes ou volets d'accds
avec les accessoires. _

f) toutes les canalisations intériecures de 1a propriété,
si elles ne servent qu'a 1'usage de la propriété, le
prolongement des parties communes de ces canalisations
jusque et y compris le comptecur, éventuellement 1'in-
stallation de chauffage central individuel.




g) les installations sanitaires, les €viers, les placards,
les armoires, les penderies, etc...

h) les plafonds attach&s aux solives ou hourdis.

i} la boite aux letrres a4 l'entrée.

j} les balcons ou terrasses.

En un mot est propriété privée, 'tout ce qui se trouve a

lt'intérieur des propriétés privées et qui est 4 l'usage

exclusif de leur propriétaires ou occupants ainsi que

les accessoires se trouvant 3 l1l'extérieur des proprié-

tés privées, mais & leur usage exclusif par exemple :

~lles sonneries aux portes d'entrée des propriétés pri-

vées,

-

les plaques indicatrices des noms et profession des
occupants. _

- les compteurs particuliers d'eau et d'électricité et

de chauffage et de distribution d'eau chaude.

Article douze : droits réels.

Le partage des parties communes ne pourra jamais €tre de-
mandeé.

Les parties communes ne pourront &tre aliénées, grevées
de droits réels ou saisies qu'avec la propriété privée

et uniquement pour la quotitié& attribuée 3 chacun de ces
privatifs, & titre d'accessoire nécessaire.

L'hypothéque et tout droit réel é&tablis sur une proprié-
té privée grévent de plein droit 1la fraction des choses

communes qui en dépend.

Article treize : jouissance des privatifs.

Chacun des propriétaires a le droit de jouir et de dis-
poser de sa propriété privée .dans les limites fixées par
le présent acte et a condition de ne pas nuire aux droits
des autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité de 1'immeuble.

I1 peut modifier comme bon lui semble la disposition in-
térieure de ses locaux, mais sous sa responsabilité a

1'égard des dégradations ou inconvénients qui en serai-




ent les conséquences pour les parties communes ou les
parties privées, des autres propriétaires.

Tous les dégits et dommages qui pourraient résulter de
ces travaux, seront & la charge exclusive de celui qui
les fait exécuter et il sera obligé de tout remettre en
état. '

I1 est intaerdit aux propriétaires de faire méme & 1'in-
térieur de leur propriété privée, aucune modification
aux choses communes sauf A& se conformer aux conditions

ci-apré&s mentionnées.

Article quatorze @ modifications aux parties communes.
Les travaux dérmodification aux choses communes ne pour-
ront &tre exécutds qu'avec 1'approbation de 1'assemblée
générale des copropriétalires statuant & la majorité des
trois quarts des voix présentes ou représéntéés, et sous
la surveillance d'un architecte. Les honoraires et
frais de l'architecte seront a4 charge de celuil qui fait’
exécuter les travaux. _

Comme dit ci-dessus, le constructeur aura le droit d'ap-
porter des modifications & la perspective de 1'immeuble
et ce pendant la période de construction et de vente.
Rien de ce qui concerne le style ou 1'harmonie de 1'im-
meuble, méme s'il s'agit des choses privées ne pourra
gtre modifié qu'avec 1'accord de 1l'assemblée générale
des copropriétaires lequel accord devra &tre donné i la
majorité des trois quarts des voix, et ce aprés le para-
chévement de 1'immeuble.

I1 en sera ainsi notamment pour les travaux de transfor-
mation des portes d'entrée des copropriétés privées, des
fenétres, balcons, garde-corps, balustrades, persiennes,
volets et de toutes autres parties visibles de 1'exté-

rieur, et cela méme en ce qul concerne la peinture.

Article quatorze bis : volets, radio, T.V. et téléphone.

Les copropridtaires pourront €tablir des persiennes nor-

diques intérieures qui devront &tre de modéle et couleur




agrées par l'assemblée gén€rale. I1 en est de méme pour
les rideaux de fenétre qui devront €tre identiques et
agrées par 1'assemblée générale.

Le téléphone d'état peut &tre installé dans les apparte-
ments aux frais, risques et périls de leur propriftaire.
I1 est prévu un tube vide devant servir au logement du
cable de la télévision et de la radio.

Les acquéreurs prendront les locaux achetés dans 1'état
ot ils se trouvent, a4 leurs risques et périls, et renon-
cent & tous les recours quelconques contre les vendeurs.
Les dégits éventuels seront toujours & charge des acqué-

reurs, s'ils sont oul ou non responsable pour ces dégits.

Administration de 1'immeuble.
Article quinze : pouvoirs de l1l'assemblée générale.

Ltassemblée générale de tous les copropriétalires est
souveraine maitresse de 1'administration de celui-ci en
tant qu'il s'agit des intéréts communs. Son mode de
fonctionnement et la validité de ces délibé&rations font i

l'objet de la section trois ci-aprés.

Article seize : syndic - principe.

L'assemblée générale fait appel aux services d'un gérant

choisi ou non parmi les copropriétaires.

Le gérant est chargé de la surveillance générale de 1'im-
meuble et notamment de 1'exécution de toutes les répara-

tions a effectuer aux parties communes.

Si le gérant est absolument défaillant, le propriétalre

du plus grand nombre de quotités en fait fonction.

En cas d'égalité de droits la fonction sera confiée au

plus Agé. La fonction de gérant sera exercée d'office

par Monsieur Georges Vereecke, jusqu'au jour ou tous les
privatifs seront vendus, & moins que Mons. Vereecke, 4

un moment donné, ne désire plus exercer cette fonction.

Le nouveau gérant n'entre en fonction du'aprés réglement

de tout frais exposés par le gérant sortant. .

A défaut de reéglement pour quelque cause que ce soit, le



gérant sortant peut assigner en justice le nouveau gé-
rant seul, qui répondra au nom de tous les coproprié-
taires ; tous frais de procé&dure y compris les honorai-
res de l'avocat, exposés de ce chef par le gérant sor-
tant seront 4 la charge de la collectivité.

I1 est évident que ce qui précéde s'appliqué €galement
aux rapports entre le gérant provisoire, et le premier
gérant nommé par 1'assemblée générale.

Article dix-sept : &moluments du gérant.
Les émoluments du gérant seront fix&s par 1l'assemblée gé-
nérale et constitueront des frais communs.

.

Article dix-huit : la tdche du gérant.

‘Le gérant sera chargé de veiller au bon entretien des
parties communes, de garantir les services généraux de
l'eau, de 1'électricitéd et du chauffage central et de la
distribution d'eau chaude, de faire exécuter les travaux
de réparations urgentes ou ordonnées par l'assemblée gé-
nérale des copropriétaires, de répartir entre les copro-~
priétaires le montant des dépenses et frais généraux
dans les proportions indiquées par le présent raéglement,
de centraliser les fonds et de les verser i qui de droit.
Le gérant doit tout particuli@rement veiller i 1'entre-
tien des installations de 1'eau, du chauffage et de 1'é-
lectricité et des installations sanitaires. |

Le dit entretien doit &tre confié & une entreprise res-
ponsable et compétente et autant que possible sous for-
me de police ou contrat a4 forfait.

Le gérant qui 4 ce propos se montrerait négligeant peut
étre rendu responsable pour les dégits.

Pour 1'ascenseur, un contrat’d‘entretien sera souscrit
obligatoirement d&s la mise en marche.

Lors de 1'assemblée générale annuelle, le gérant doit
faire rapport 4 ce sujet a 1'assemblée générale qui dé-
cide des mesures 4 prendre pour éviter et limiter la
détérioration et l'usure des tuyauteries, des appareils
et du matériel.

Lventuellement 1'assemblée demandera 1'avis des instal-

lateurs en cause.
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Si le gérant le jugé nécessaire ou utile,il pourra faire
installer une antenne générale de télévision avec ampli-
ficateurs généraux, sur lesquelles toutes les proprié-
tés pourront €tre raccordées. ‘

Les frais d'acquisition et installation seront & charge
des propriétaires qui y seront raccordés proportionnel-
lement au nombre de postes de télévision y raccordés,
méme par intermittence.

Le gérant ou le gérant provisoire ont le droit de faire
placer tous les compteurs particuliers, de solliciter
les abonnements en question et les souscrire au nom des
propriétaires. En tout cas tous frais concernant les
compteurs, y compris la location seront & charge des
propriétaires en question 4 partir de la date de leur

placement.

Article dix neuf : gérant > contestations.

Le gérant examine les contestations relatives aux par-
ties communes vis-a-vis des tiers et des administrations
publiques. I1 fait rapport 4 1l'assemblée générale qui
décide des mesures d prendre pour la défence des inté-
ré&ts communs. En cas d'urgence, ces mesures sont pri-
ses par le gérant méme 4 charge d'en rendre compte le

plus tOt possible & 1'assemblée générale.

Article vingt :gérant - provision - décomptes.

Le gérant présente au moins une fols par aun & chaque
‘propriétaire le décompte détaillé des sommes dont ces
derniers sont redevables 3 raison des dépenses communes
et il encaisse les dites sommes. En ce qui concerne les
consommations, le décompte peut €tre présenté tous les
mois. En tout cas le réglement doit se falire au plus
tard dans la quinzaine de 1'envoi du décompte.

Le décomptes, ainsi que les procés-verbaux des assemblées
générales, ne doivent &tre envoyés par le gérant qu'aux
propriétaires qui d'ailleurs sont seuls tenus aux paie-

ments. Le gérant ne peut les envoyer aux locataires.




{Ulre provision ou caution sera remise au gérant pour lul
permettre de faire les dépenses courantes, dans les con-
ditions qui seront arrétées par l'assemblée générale.
Jusqu'a la premiére assemblée générale et pour la mise
en marche de 1'immeuble, le comparant ou la personne
ingiquée par lui comme gérant provisoire fixe le montant
de la provision ou de la caution a payer par les copro-
priétaires.

Ce montant doit €tre payé avant 1'occupationldes lieux.
L'ensemble des garanties ainsi versées constitueront
obligatoirement un fonds de caisse suffisant afin que

le gérant puisse faire face aux dépenses courantes.

Le réglement des charges communes ne peut en aucun cas
se faire au moyen de la caution versée par les copro-
priétaires, laquelle doit rester intacte.

Son montant est sujet & rajustement.

En cas de mutation entre vifs, & titre onéreux ou gra-
tuit, le nouveau copropriétaire est tenu a 1'égard de

la copropriété du paiement des sommes mises en recou-
vrement postérieurement 4 la mutation et alors méme que
elles sont destinées au réglement des prestations ou

des travaux engagés antérieurement & la mutation.
L'ancien copropriétaire reste tenu au versement de toutes
les sommes mises en recouvrement antérieurement 4 la da-
te de la mutation. Il ne peut exiger la restitution

des sommes par lui versées a quelque titre que ce soit

d la copropriété sauf la provision ou caution pour les
dépenses communes.

Toute mutation doit &tre dans les quinze jours de sa da-
te notifiée au gérant par le nouveau propriétaire par

lettre recommandée. .

Article vingt-et-un : recouvrement forcé des frais com-

muns.

1. A défaut par les copropriétaires de verser la provi-
sion ou la caution réclamée par le g&rant ou de cou-
vrir ce dernier de leurs quote-parts des dépenses
communes dans la quinzaine du rappel qui, leur en est

adressé sous pli recommandé & la poste ou par porteur,
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le gérant dispose de noyens de contrainte repris au

bparagraphe deux ci-apras qu'il exerce méme sans

1'autorisation de 1'assemblde générale.

Il ne doit en aucun cas justifier d'une autorisation

a 1'égard des tribunaux et des tiers,

Le gérant est autorisé pour le recouvrement des char-

ges communes :

a) A arréter les fournitures d'eau, et d'éléctricits
au défaillant, de faire enlever aux frais du dé-
faillant les compteurs particuliers d'eau et d'éa-
lectricité.

b) A assigner 1le défaillant en paiement des sommes
dues.

€) A toucher lui-méme a due concurrence les loyers re-
venant au copropriétaire défaillant, délégation
de loyers contractuelles et irrévocables &tant dnn-
née dés maintenant au gérant par chacun des copro-
pri€taires pour le cas oi il serait défaillant en-
vers la copropriété. Le locataire est valablement
libéré 3 1'égard de son bailleur des sommes quit-
tancées par le gérant.

d) De réclarmer 3 chacun des copropriétaires en pro-
portion de ses droits dans les parties communes 1a
qQuote-part du défaillant dans Jes dépenses de co-
propriété

Toutes les sommes réclamées par le gérant pour compte
de la copropriété, sont de pPlein droit productive d'in-
téréts aux taux de huit francs pour cent 1'an, nettes
de toutes taxes et retenues quelconques 3 compter du
jour de 1'envoi de 1a lettre recommandée, dont ques -
tion au paragraphe un. )

A titre de dommages-intéréts fixés forfaitairement

les copropriétaires défaillants sont redevables i la

copropriété d'une sSopme €quivalente aux frais d'avo-

cat, exposés par elle sans Préjudice de toutes autres

condamnations qui seraient prononcées contre eux.
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Article vingt-deux : comptes de gestion du gérant.

Les comptes de gestion du gérant sont préséntés a l'ap-
probation de l'assembl&e générale, le gérant devra les
communiquer dix jours 4 l'avance aux propriétaires, le
président et/ou les deux assesseurs ont mandat de vé-
rifier les comptes avec les piéces justificatives et
ils devront faire rapport 4 1l'assemblée de leur mis-
sion en faisant leurs propositions. _

Le bureau est en droit de demander d tout moment les
comptes et piéces justificatives du gérant et d'exercer
ainsi un droit de contrfle sur les dépenses du gérant.
Lors de 1'assemblée générale annuelle, les coproprié-
taires fixeront obligatoirement le plafond des dépenses

non courantes.

Section trois : des assemblées générales.

Article vingt-trois : définition.

Les dispositions qui suivent régissent le mode de compo-
sition, de convocation et de délibération des assemblées
générales des copropriftaires, aussi bien en tant qu'el-
les concernent le statut de 1'immeuble que le réglement
d'ordre intérieur qui fera l1'objet du chapitre trois
ci-aprés.

L'assemblée générale se compose de tous les propriétaires

de la résidence.

Article vingt - quatye . validité-compos#tion de 1l'as-

semblée générale.

L'assemblée générale des copropriétaires n'est valable-
ment constituée que s'ils sont tous présents ou dilment
représentés.

Elle oblige par ses délibérations tous les copropriétai-
res sur tous les points portés 4 l'ordre du jour, qu'ils

flirent ou non présents ou représentés.

Article vingt-cing : assemblées gé&nérales ordinaires et

extra ordinaires.

L'assemblée générale statutaire se tient d'office chaque




année au jour, heure et lieu indiqués par le gérant ou
celui qui en fait fonction. Sauf indication contraire
de la part du gérant, indication qui deit 8tre donnée
dans la forme et les délais prescrits ci-aprés pour les
convocations, 1'assemblée générale statutaire se tien-
dra chaque année le méme jour.

En dehors de cette réunion obligatoire, 1'assemblée est
convequée d la diligence du président ou du gérant aus-
si souvent qu'il est nécessaire. Elle doit certainement
8tre convoquée si cela est demandée par les propriétai-
res possédant ensemble au moins cinqg mille/dix millidmes
des quotités de 1'immeuble.

En cas d'inaction du gérant pendant plus de quinze jours
1'assemblée serait valablement convoqu par un des copro-

priétaires.

Article vingt-six : convocation - terme.

Les convocations sont faites dix jours au moins et quinze
jours au plus a l'avance par lettre recommandée ou remi-

Se au proprié€taire contre état &margé par eux.

Article vingt-sept : ordre du jour.

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque.

Tous les points & 1'ordre du jour .sont d mentionner dans
‘la convocation. Les délibérations ne peuvent porter que
sur les points & 1'ordre du jour.

Cependant il est loisible aux membres présents de discu-
ter toutes autres questions mais sans que celles-ci
puissent faire 1'objet d'une délibération ayant force
obligatoire.

Article vingt-huit : composition de 1'assemblée générale.

L'assemblée générale se compose de tous les coproprié-
taires quel que soit le nombre de leurs quotités.

Si le gérant n'est pas copropriétaire, i1 sera néanmoins
convoqué aux assemblées générales, mais il y assistera

avec voix consultative seulement et non délibérative.

e —————— n

o



Toutefois, si mandat a &té&€ donné par les propridtaires
non présents, au syndic, il sera tenu de les représenter
4 l'assemblée et d'y vGter en leur non.

Nul ne peut représenter un copropriétaire si'l n'est lui
méme copropriétaire ayant mandat de participer aux as-
semblées générales et d'y voter.

La présente restriction n'est pas applicable au compa-
rant qui peut déléguer une personne de son choix.

Le mandat doit &tre &crit et stipuler expreséément s'il
est général ou s'il ne concerne que les délibérations
relatives & certains points qu'il détermine, a dafaut

de quoi le mandat sera réputé inexistant. Nul ne peut
prendre part au vote comme mandatalre pour des nombres
de voix dépassant un cingiéme des voix existantes.

Dans le cas ou par suite d'ouverture de succession ou
autre cause l&gale, la propriété d'une partie de 1'im-
meuble se trouverait appartenir soit a4 des copropriétai-
res indivis tant majeurs que mineurs ou incapables, ces
derniers représentés comme de droit, soit & un usufrui-
tier et des nus-propriétaires, tous devront 8tre convo-
qués mais 11s devront désigner un seul d'entre eux com-
me représentant ayant voix délibérative et qui votera
pour le compte de la collectivité.

La procuration qui serait donnée i ce dernier ou le pro-
cés verbal de son &lection devront &tre annexés au pro-
cés-verbal de l'assemblée générale.

Si 1'indivision n'a pas &té annoncée ou s'ils n'ont pas
fait connaitre leurs noms et adresses, les convocations
seront valablement envoyées a l'adresse de 1l'anc¢ien pro-
priétaire.

En cas de cession d'une partie de 1'immeuble soit par dé-
c@s, soit entre vifs, toute mutation doit &tre dans les
auinze jours de sa date notifiée au gérant par le nou-
veau propriétaire par lettre recommandée, apreés 1'exécu-
tion de ces formalités seulement, 11 fera partie de 1'as-

semblée générale.




Article vingt-neuf : nombre de voix.

Les copropriédtaires disposeront d'autant de voix qu'ils
possédent de quotités dans les parties communes.

Article trente : quorum.

1. Sauf dispositions contraires du présent réglement
l'assemblée générale doit, pour pouvoir délibérer
valablement ré€unir un nombre de copropriétaires pos-—
seédent ensemble la moitié au moins des quote-parts
de copropriété.

2. Si une assemblée ne réunit pas le quorum requis, une
nouvelle assemblée est convoquée 3 quinze jours au
moins et trente jours au plus a compter de la date
de l'assemblée non en nombre.

La convocation mentionne le méme ordre du jour et
qu'il s'agit d'une deuxidme assemblée.
La nouvelle assemblée délib&re valablement sans con-

dition de quorum.

Article trente-et-un : majorité.

Sauf dispositions contraires du présent ré&glement les
décisions sont prises 3 la majorité des voix de copvo-

priétaires présents ou représentés.

Article trente-deux :bureau.

L'assemblée désigne pour le terme qu'elle détermine son
président, et ses deux assesseurs et § défaut de ces
derniers du Président assisté de deux copropriétaires
ayant le plus grand nombre de cix milliémes.

La présidence de la premi&re assemblée appartient au ven-
deur qui leur fera part des engagements pris en leur nom,
et décidera de la date de 1la prochaine assemblée,

Ils seront désignés i 1la simple majorité des voix, et peu-
vent €tre réélus.

Article trentre-trois : liste de présence.
I1 est tenu une liste de présence qui devra &tre signée

par les propriétaires présent ou représenté, avec la men-
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tion de leur nombre de quotités dans 1'immeuble.
Cette liste sera certifiée conforme par les membres du

bureau.

Article trente-quatre : majorité.

A. Pour que les délibérations n'exigeant pas une majori-
té spéciale soient valables, 1'assemblée doit réunir
comme membres ayant voix délibérative plus de la moi-
tié des copropriétaires, possédant ensemble plus de
cing mille/dix milliémes.

B. Si l'assemblée ne réunit pas cette double condition,
une nouvelle assemblée sera convoquée au plus tdt
dans les quinze jours avec le méme ordre du jour, et
délibérera valablement quel que soit le nombre des
copropriétaires présents et le nombre de dix millis-
mes représentées, sauf ce qui est mentionné ciapras
concernant les délibérations a prendre & la simple
majorité.

C. Les comptes de gestion du gérant sont présentds 3 1'ap-
probation de 1‘'assemblée générale annuelle.

Le gérant devra les communiquer au moins un mois d'a-
vance aux copropriétaires. Le président et/ou les

deux assesseurs doivent vérifier ces comptes avec les
pigéces justificatives et ils devront faive rapport a
l'assemblée de leur mission en formulant leurs propo-

5 sitions.

' D. Annuellement, le gérant doit faire parvenir a chaque
copropri€taire, son compte particulier.

E. Les copropriétaires signaleront aux membres du bureau,

les erreurs qu'ils pourraient constater dans les CORmp-
tes, Pour la premiére réunion le mot "annuellement!

n'est pas applicable.

Article trente-cing @ procés-verbaux.

Les d&libérations de l'assemblée générale sont constatées
par des procés-verbaux, inscrits dans un registre spécial
et signés par le président, les assesseurs, les gérants

et les propriétaires qui le désirent.




Tout propriétaire peut consulter le registre et en pren-
dre copie sans déplacement, A 1'endroit & désigner par
1'assemblée générale pour sa conservation et en présen-
ce du gérant qui en a la garde, ainsi que des archives

de gestion de 1'immeuble.
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Section quatre : Répartition des charges communs et des

frais.
Article trente~six : charges communes.

Par les charges communes, on doit entendre tous les frais
concernant l'entretien, la réparation ou le remplacément
des parties ou choses en indivision, les frais et la con-
sommation des installations communes, les frais d'admi-
nistration, les frais et l'entretien du mobilier commun

et du matériel contre 1'incendie, les indemnités éventuel-

lement diies par la copropriété constitude en faute, 1les

primes d'assurance concernant les choses communes, et de la

responsabilité civile des copropriétaires, les frais de
reconstruction de 1'édifice détruit.

Sont &galement a4 charge de la collectivité et sont & con-
sidérer comme des charges communes : les travaux de pein-
ture extérieure des chlssis et-des portes donnant accés

d un privatif, les travaux de peinture des garde-corps,
balcons, persiennes et volets et tout ce qul concerne
1'aspect de 1'immeuble, méme s'il s'agit de parties pri-

vatives.

Régle générale : répartition.

Chaque propriétaire contribue personnellement et propor-
tionnellement aux parts qu'il posséde dans les parties
communes, aux charges communes y compris les frais de
peinture des choses privées dont le colit incombe 3 la

collectivité comme dit ci-dessus.

Exception : (chauffage).

1. Tous les copropriétaives, i 1'exception du rez-de-
chaussée et du sous-sol ont un chauffage privé a 1'éy

lectricité. Les frais de ce chauffage se Tépartiront
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entre les copropriétaires selon les données des comp-
teurs privés. Chaque propri€taire payera directement
au distributeur de 1'€lectricité, le montant déterminé
par ce dernier.

Le propriétaire du rez-de-chaussée posséde un chauf-
fage central au moyen de mazout. Une cave privée au
sous-sol a &té spécialement prévue.

Le privatif du rez-de-chaussée et du sous-sol n'lin-
tervient pas dans les frais de 1'ascenseur.

Par frais d'ascenseur il faut comprendre non seulement
les frais de consommation et de location du compteur,
mais €galement les frais d'entretien, de réparation,
de transformation ou de renouvellement des installa-
tions ou de leurs accessoires et les policés d'assu-
rances s'y rapportant. |

Taxes.

Toutes taxes communales relatives aux soupiraux des
sous-sols, soit qu'ils donnent dans les privatifs

soit qu'ils donnent dans les parties communes, sont

a charge de la collectivité.

Le décompte des dépenses effectuées par le gérant pro-
visoire peut €tre présenté dans la convocation i la
premiére assemblée générale, les dites dépenses et
frais seront dis par les propriétaires selon la for-
mule de répartition ci-dessus et ce indé&pendamment de
la date de leur acquisition, pour autant que elle

soit antérieure a4 la date de la dite assemblée géné-
rale, qui n'aura jamais lieun avant la terminaison to-
tale de 1'immeuble sauf autorisation du comparant.

Les dites dépenses devront Gtre r&glées au plus tard
le jour de 1'assemblée en 'question. Toutes contesta-
tions admises par l'assemblée feront 1l'objet d'une
rectification dans le décompte suivant. Sauf paiement
au comptant le jour de 1'assemblée, les propriétaires
devront justifier du paiement antérieur par la pro-

duction d'une quittance en due forme.
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Lors de cette premiére période le nouveau gérant doit
régler les comptes du gé€rant sortant et ce obligatoi-
rement en présence de 1'assemblée générale.

Font également partie de la comptabilité du gérant
provisoire les frais avancés par le dit gérant pour
le placement des compteurs privatifs d’éléctricité,
et éventuellement d'eau froide, le gé€rant étant pré-
sumé& avoir agi comme mandataire de chaqué coproprié-
taire contre qui il récupéra la dite dépense.

Comme dit ci-dessus les dépenses ne peuvent en aucun
cas 8tre réglées au moyen de la provision ou caution.
En aucun cas, des frais de gérance ne peuvent 8tre
portés au compte du comparant.

Le gérant provisoire fixe le montant de la premiére
caution 3 verser.

En principe, 11 est défendu de faire usage de gaz
dans l'immeuble, & l1'exception du rez~de-chaussée of
le propriétaire peut employer de gaz butane dans la
cuisine.

A condition de mettre les bonbonnes & une place stire
et bien aérée, et ceci comme prévue par les services

compétents.

Entretien et réparations.

Article trente-sept : principe.

Les réparations et travauxXx aux parties communes de
1'immeuble seront & charge des copropriétaires, en
proportion de leurs quotités dans les parties commu-

nes, sauf avis contraire dans le présent statut.

Article trente huit . entretien.

Les travaux d'entretien et de peinture des choses commu-

nes ainsi que des choses privées dont les frais sont &

charge de la collectivité, se feront aux époques fixées

ar l'assemblée générale des copropriétaires et sous la
P

survelllance du gérant.

@ -

[ag



Article trente-neuf : rgparations.

-Tous les travaux de réparations sont répartis en trois

catégories.
a. réparations urgentes.

Pour les réparations présentant un caractére d'urgen~
ce absolue telles que conduites d'eau ou tuyauteries
extérieures, gouttigres etcaetera, le gérant aura
plein pouvoir pour les faire exécuter sans en deman-
der l'autorisation.

b) réparations 1nd15pensables mals non urgentes.

Ces décisions sont prises par les membres du bureau,
le président et les deux assesseurs, qui forment
ainsi le Conseil de Gérance ; le conseil de gérance
-sera juge du point de savoir si une réunion de l'as-
semblée générale est nécessaire pour ordonner exécu-
tion des travaux de cette catégorie.

c) réparations et travaux non indispensables mais en-

trainant un agrément ou une amélioration que lconque.,

Ces travaux doivent &tre demandés par des coproprié-
taires possédant ensemble au moins la moitié de 1'im-~
meuble, et ils seront soumis a 1'approbation de 1'as-
semblée générale extraordinaire,

Ces travaux ne pourront &tre décidds que par les pro-
Pritaires possédant ensemble au moins neuf milles/
dix milliémes.

Toutefois, les travaux pourront €tre exécutés par une
majorité de trois/quarts des voix de 1'immeuble, s'ils
s'engagent a supporter intégralement la dépense ‘et si
ces travaux ne signifient pas un manque de jouissance
pour les autres copropriétaires.

Une modification a 1a distribution d'eau peut &tre v5-
tée 4 la majorité des trois/quarts des voix de 1'1mmeu~
ble et sera obligatoire pour tous.

Article quarante : réalisation.

Les copropriétaires devront donner accas par leur proprié-

té privée pour toutes réparations ou ncttoyages des par-
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ties communes et méme pour les réparations des parties :
ﬁrivatives qui ne seraient accessibles que par une pro- | iy
priété privée. Sauf en cas de réparations urgentes, cet |
accds ne sera pas exigible & partir du premier juin P
jusqu'au premier octobre de chaque année.

Si les copropriétaires s'absentent, ils doivent obliga-
toirement remettre une clef de leur propriété privative
au gérant, de mani&re 4 pouvoir accéder 4 1'appartement

si c'est nécessaire.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité, les .
inconvénients résultant des réparations aux choses commu- ;

nes, qui seront décidées d'aprés les ré&gles ci-dessus. PR

Article quarante et-un : ramonage - ventllatlon.

Les propriétaires devront faire ramoner toutes les che- L
mindes ainsi que les ventilations toutes les fois qu'il | b
sera nécessaire. Une fois par an, le gérant fera pro- '
céder au ramonage de toutes les cheminées et ventila-

tions, ce aux frais de la collectivité, mais apres

avoir avisé les propriétaires de la date du ramonage.

B. Impdts. : : %:é

Article quarante-deux : répartition des impOts. L

Les impdts sont & charge de tous les copropriétaires

proportionneliement au nombre de leurs quotités dans

~

les parties communes de 1'immeuble, & moins que les
impdts relatifs ne soient €tablis directement par les

pouvoirs administratifs sur chaque propriété privée.

-

C. Assurances.

e

Article quarante-trois: les risques assurés.

La responsabilité pouvant €tre tant du chef des par-
ties privatives que de celui des parties communes de

1'immeuble, que le recours soit exercé par 1l'un des
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copropriétaires, par les voisins ou par des tiers
quelconques, sera supporté par tous les copropriétai-
res au prorata du nombre de parts de chacun.
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Ces risques seront couverts par les assurances Sous-
crites par l'intermédiaire du gérant ou d son défaut
le vendeur dans la mesure et pour les montants dé-
terminés par l'assemblée générale, sans préjudice au
montant supplémentaire dont tout copropriétaire peut
réclamer l1l'assurance sur sa partie privative, le tout
sous réserve des dispositions générales énoncées ci-
aprés.

Le syndic ou le vendeur devra faire 4 cet effet tou-
tes diligences nécessaires, 11 acquittera les primes
comme charges communes, remboursables par les copro-
priétaires dans la proportion des coéfficients de
copropriété (sauf pour ce qui en est des primes affé-
rentes au montant supplémentaire sur parties privati-
ves, ces derniéres étant dues au comptant par le
propriétaire et/ou ses ayants-droits). l

Dans cet ordre d'idées, les assurances seront contrac-
tées par le syndic ou le vendeur, au mieux des inté-
réts des copropriétaires. Ceux-ci 1lui rembourseront
les primes payées par lui, au prorata des parts de
chacun.

Les copropriétaires sevont tenus de préter leur con-
cours quand i1 leur sera demandé&, pour la conclusion
de ces assurances et de signer les actes nécessaires,
d défaut de quoi, le gé&rant ou vendeur pourra de plein
droit et sans devoir notifier aucune autre mise en de-
meure que celle qui se trouve conventionnellement pré-

~

vue ici méme les signer valablement & leur place.

Article quarante-quatre : De la renonciation réciproque

en matiére de communicatien d'incendie.

En vue de diminuer les possibilités de contestations
ainsi que de réduire les charges réciproques d'assu-
rances, les copropriétaires conviennent de renoncer
formellement entre eux a4 leur droit &éventuel d'exer-
cice d'un recours pour communication d'incendie née

dans une partie quédlconque de 1'immeuble ou dans les




biens qui s'y trouvent, hormis bien entendu le cas de
malveillance ou de faute grave assimillée au dol.

Les copropriétaires d'engagent & faire accepter la dite
Tenonciation par leurs locataires ou les occupants &
quelque titre que ce soit, sous peine d'€tre personnel-
lement responsable de 1'omission.-

A cet &gard, les copropriétaires d'engagent & insérey
dans les contrats de baux, une clause s'inspirant des
dispositions essentielles du texte suivant :

"Le locataire devra faire assurer les locaux qui lui
Msont donnés en location et les objets mobiliers qui s'y
"trouvent entreposés, contre les risques d'incendie, les
"dégats des eaux, d'explosion, et le recours que des
"voisins pourraient exercer contre lul pour dommages ma-
"tériels causés i leurs biens. Ces assurances devront
8tre contractées auprés de compagnies notairement solva-
'bles, ayant leur si&ge en Belgique.

"Le locataire devra justifier au bailleur tant de 1'ex-
"istence de ces assurances et du paiément des primeé an-
"nuelles sur toute requisition de l1la part de ce dernier.
"Les frais et redevances annuelles de ces assurances se-
"ront exclusivement d charge du locatiare.

"Le locataire renonce, dés a présent, tant pour son comp-
"te que pour celul de ses ayants-droit et notamment ses
"'sous-locataires et/ou occupants &ventuels & tous recours
lqu'il pourrait exercer contre son bailleur et les autres
"copropriétaires et notamment du chef des articles 1386,
"1719 infine et 1721 du Code Civil, pour tous dommages
Pqui seraient provoqués 3 ses propres biens et/ou & ceux
"d'autrui et qui se trouveraient dans les locaux qu'il
"occupe.

"Le locataire informera ses compagnies d'assurance de cet-
"te renonciation en lui enjoignant d'en donner expressé-

ment acte au bailleur".

Article quarante-cing : Des risques d'incendie, de tempe-

te, des dommages causé&s par la foudre avec ou sans incen-

die, de toutes explosions, de dommages causés par l'élec-




tricité, et a 1'installation électrique et 1'eau, ainsi

que des recours de tiers voisins pour communication d'in-

cendie causés par la chute d'un avion, de chomage immo- !
|
bilier, les frais de déblais, et de démolition et de {
}

pompiers, bAtiment assur€ en valeur a neuf et fondations

exclues.

Ces risques seront couverts par les soins du gérant ou
du vendeur, agissant pour compte de tous les coproprié-
taires dans la mesure et pour le montant déterminé par
1'assemblée générale tant pour les parties privatives
que pour les parties communes, par un seul et méme con-
trat dont les assureurs souscripteurs renonceront a tous
Tecours contre les copropriétaires & quelque titre que
ce soit, hormis bien entendu les cas de malveillance ou
celui d'une faute grave assimillée au dol.

Dans ce cas, cependant, la déchéance &ventuelle ne pour-
rait &tre appliquée qu'aux copropriétaires en cause et
les compagnies d'assurance conserveraient le droit de

recours contre 1'auteur responsable du sinistre. A

Article quarante-six : de la responsabilité civile, tiers

immeuble, ascenseurs - dégdts des eaux. ﬁ
Le gérant souscrira &galement pour le compte des copro- %
Priétaires, dans la mesure et pour le montant déterminé
par 1'assemblée générale, une police d'assurance ouvrant
la responsabilité des copropriétaires pour les accidents
et dommages causés aux copropriétgires, aux occupants
permanents ou de passage et aux tlers quelq qu'ils soient,
en raison :

Soit de mauvais &tat ou de mauvais entretien de 1'immeu-
ble. . -
Soit de 1'usage des ascenseurs, so0it pour toutes autres
causes imprévues dont la responsabilité pourrait €tre mi-
se 4 la charge de 1'ensemble des copropriétaires (chute
de tuiles, de cheminées, antennes réceptrices, défectuo-
sité des soupiraux, escaliers, d'objets se trouvant sur
le trottoir par ex. poubelles, défaut enlavement de nei-

ge ou de verglas, du manque ou de 1'insuffisance de 1te-
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clairage des corridors et escaliers, défaut d'entretien
vices de construction et de réparations et tous autres. f
Dans le cadre des dispositions de ltarticle 45 ci-de-

vant le gérant souscrira de méme une molice 'dégits des

eaux'’ pour couvrir la dégradation % 1 'immeuble, consé-

Cutivement & des suites accidentelles, ruptures, en-

gorgements des conduites, tuyaux.

Article quarante-sept : assurance concernant les acci- ¢

dents de travail.

Cette assurance couvre les accidents de travail pouvant

survenir au personnel chargé de 1'entretien des parties
communes de 1'immeuble ainsi que la responsabilité ci-
vile-de ce personnel vis-3-vis des tiers.

Le gérant devra souscrire une police d'assurande dans
les mé&mes conditions comme mentionné ci-dessus.

Afin de couvrir les obligations des copropriétaires en
cas d'accidents, qui pourraient arriver i ces personnes
et en général au personnel en service de 1'immeuble pour
le compte des copropriétaires.

Ainsi que la responsabilité civile, qui pourrait €tre i
mise 3 charge des copropridtaires, du chef de fautes ou j
imprudence commises par le personnel chargé de 1'entre- !

tien, pendant son travail. g

Article quarante-huit : montant des capitaux 3 assurer. i

Les décisions reclatives aux montants des caplitaux 4 as-
surer, 4 l'un ou l'autre titre que ce soit, ainsi que

aux clauses et conditions des polices souscrites seront
ratifiées par 1'assemblée générale des copropriétaires,
statuant a la simple majorité des voix. -
Chacun des propriétaires a droit 2 un ecxemplaire de ces

polices d'assurance.

Article quarante-neuf : Assurance - surprime.

Si une surprime est due du chaf de la profession exer-
cée par un des copropriétaires ou du chef du personnel

qu'il occupe et généralement pour toute cause personnel-
le @ 1'un des copropriétaires, cette surprime sera & la i

charge exclusive de ce dernier. ;




Article cinquante : Assurance complémentaire.

a) Si les propriétaires des privatifs dé€sirent effectuer
des embellissements 4 leurs propriétés, sans 1l'appe-
lation de 1l'assemblée générale, ils pourront le faire,
mais & leurs frais, risques et périols, cepéndant i1
leur appartient de les assurer a4 leurs frais ; ils
pourront néanmoins les assurer sur la police générale,
mais &4 la charge d'en supporter la surprime, sans
que les autres propriétaires aient & intervenir dans
1'avance des frais de reconstruction éventuelle.

b} Les propriétaires qui contrairement 4 1l'avis de la ma-
jorité estimeraient que l'assurance est insuffisante
pourront contracter une assurance complémentaire a
condition d'en supporter toutes charges et primes.
Dans les deux cas, les propriétaires intéressés auront
seul le droit a l'excédent d'indemnité qui pourrait
8tre alloué par suite de cette assurance complémental-

re et ils en disposeront en pleine liberté.

Article cinquante-et-un : sinistre - encaissement des in-

demnités.
En cas de sinistre,les indemnités allouées en vertu de
la police seront encaissées suivant les décisions du
conseil de gérance et seront déposées en Banque ou ail-
leurs, dans les conditions déterminées par le dit conseil
A cet effet, il appartiendra au gérant et/ou aux copro-
priétaires délégués 4 la garde des fonds, des divers co-
propriétaires, avant le paiement ou l'utilisation aux
fins de la reconstruction, des indemnités leur revenant
respectivement, la production aupré&s de chacun d'eux d'un
certificat de transcription et d'inscription hypothecail-
re 4 1'effet de pouvoir tenir compte des droits des cré-
anciers privilégiés et hypothéciares.
Le cas échéant 11 leur appartiendra de faire intervenir
les dits créanciers lors du réglement des susdites indem-

nités.

-
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Article cinquante-deux : Utilisation_de ces indemnités.

L'utilisation de ces indemnités sera r&glé comme suit

a) Si le sinistre est partiel, le g€rant employera l1'in-
demnité par lui encaissé & la remise en 2tat des lieux
sinistrés.

Si 1'indemnité est insuffisante pour faire face 4 la
remise en état, le supplément, sera recouvert par les
copropriétaires, sauf le recours de ceux-ci contre
celui qui aurait du chef de 1la reconstruction une plus
value de son bien et A concurrence de cette plus va-
lue.

i 1'indemnité est supérieure aux dépenses de remise
en état, 1l'exédent est acquis aux copropriétaires en
proportion de leur part dansﬁlés parties communes.

b) Si le sinistrc est total, 1'indemnité devra 8tre em-
ployé 3 la reconstruction, & moins qu'une assemblée
générale des copropriétaires n'en décide autrement, 4
la majorité des trois/quarts de la totalité des voix,
En cas d'insuffisance de 1'indemnité, le supplément
sera & la charge des copropriétaires dans la propor-
tion des droits de copropriété de chacun et sera exi-
gible dans les trois mois de 1'assemblée qui aura dé-
terminé ce supplément. Les intéréts aux taux légal
courant de plein droit et sans mise en demeure 4 dé-
faut de réception dans bref délai.

L'ordre de commencer les travaux ne pourra étre domné par

le gérant que pour autant que la totalité des coproprié-

taires se soit acquittée du montant de la somnme due &
verser 4 un compte spécial du gérant.

Toutefois, aux cas oll l'assemblée générale déciderait la

reconstruction de 1'immeuble,- les copropriétaires qui

ntauraient pas pris part au vSéte ou qui auraient vBté

contre la décision de reconstruire, seraient tenus par
priorité de céder tous leurs droits dans 1'immeuble aux
copropriétaires ou, si tous ne désiraient pas acquérir,

a ceux des copropriétaires qui en feraient la demande .

Cette demande devra &tre formulée par voic de lettre re-
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commandée i adresser aux copropriétaires dissidents,
dans un délai de un mois, & compter du jour oll la déci-
sion de reconstruire aura été prise par 1l'assemblée.
Une copie de cette lettre recommandée sera envoyée au
gérant pour information. A la réception de la susdite
lettre recommandée, les copropriétaires qui n'auraient
pas pris part au vOte ou qui auraient v8té contre la
décision de reconstruire, auront cependant encore la
faculté de se rallier a& cette décision, par lettre re-
commandée envoyée dans les 48 heures au gérant.

Quant aux copropriétaires qui persisteraient dans leur
intention de ne pas reconstruire, il leur serait rete-
nu du prix de cession, une somme équivalenté a leur
part proportionnelle dans le découvert résultant de
1'insuffisance d'assurance.

Le prix de cession & défaut d'accord entre les parties
serait déterminé par deux experts nommés par le tribu-
nal civil de 1la situation de 1'immeuble sur simple or-
donnance, & la requéte de la partie la plus diligente
et avec faculté pour les experts de s'adjoindre a un
troisiéme expert pour les départager. En cas de désae-
cord sur le choix du tiers expert il sera commis de la
méme fagon. '

Le prix sera payé

Un/tiers (1/3) au comptant et le surplus ;

Un/tiers (1/3) d'année en année avec les intéré&ts au
taux légal payables en méme temps que chaque fraction
du capital.

Si 1'immeuble n'est pas reconstruit, l'indivision pren-
dra fin et les choses communes seront partagées ou lici-
tées. .

L'indemnité d'assurance ainsi que le prodult de la lici-
tation éventuelle sera alors &ventuellement partagée en-
tre les copropriétaires, dans la proportion de leurs

droits respectifs établis par leurs quotités dans les

parties communes.

e
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Article cinquante-trois ! principe.
La responsabilité du fait de 1'immeuble (article 1386 du

code civil) et de fagon générale toutes les charges de
1'immeuble se répartissent suivant la formule de copro-
priété, pour autant &videmment qu'il s'agisse de choses
communes. .

Dans le cas ot un copropriétaire augmenterait les char-
ges communes pour son profit personnel, il devra suppor-
ter seul cette augmentation.

Constituent é&galement des charges communes :

1. L'électricité et l'eau courante pour le service des

parties communes, la location ou 1'abonnement des

compteurs communs ainsi que les frais de placement des

i compteurs COmMmMUNs.

2. Le salaire du personnel chargé de 1'antretien.

‘ 3. La rétribution du gérant, et les honoraires de 1'ar-

; chitecte de l1l'immeuble, lorsqu’'il est fait appél—é

; son intervention.

: 4. Les frais d'achat des poubelles divers ustensiles né-

: cessaires pour le nettoyage, l'entretien et de fagon
générale toutes les dépenses nécessaires 4 l'entretien,
des parties communes. _

5. Les frais d'achat, d‘enfretien, de réparation et de
remplacement du mobilier commun, et de tous matériels

' y compris celul contre 1'incendie.

P 6. Tous frais judiciaires et honoraires d'avocats exposés
par le gérant.

7. Tous frais de réparation, d'entretien ou de remplace-
ment des compteurs relatifs au chauffage, eau chaude
et éventuellement eau froide, méme s'il s'tagit de comp-
teurs privatifs mais & 1'exception de ceux appartenant

; aux Régies.

8. Les frais de réparation, d'entretien ou de remplacement

des vannes magnétiques, robinets d'admission ou de vi-

les tuyauteries généralement quelconques situées en de-

hors des privatifs.

¥
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? dange et tous leurs accessolres quelconques, et toutes
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En cas d'installation d'un systéme de chauffage collec-
tif, tous les frais, tant de 1'installation méme que
des consommations resteront a charge des propriétaires

des propriétés qui en seront desservis.

Article cinquante-quatre @ programme juridigue.

Le comparant pourra véndré aux amatéurs qui se présente-
raient les appartements inachevés.

A partir de la signature de 1l'acte authentique, 1'ac-
quéreur aura la propriété et la jouilssance de 1'appar-
tement ou du studio acquis, mais sous 1l'obligation ex-
presse de faire construire pour le parachever simulta-
nément tant les parties privatives que les parties com-
munes, sauf convention contraire.

L'acquéreur ne pourra entrer en joulssance avant d'avoir
versé au comparant le montant des sommes devenues exi-
gibles.

A la siireté et garantie du paiement du prix convenu, de
trois années d'intéréts privilégiées par la lol et un
montant de 10,000 F (uniquement estim& icl pour satis-
faire & la loi hypothécaire) & 1'effet d'assurer le re-
cours du créancier pour les frais quelconques non privi-
1égiés, en ce compris les honoraires d'avoués et d'avo-
cats ou d'expertise auxquels il serait contraint pour
couvrir sa crédance, l'acquéreur et le constructeur affec-
tera son bien acquis spécialement en hypothéque.

Le comparant ne prendra cependant cette inscriptlon con-
ventionnelle, aux frais de 1'acquéreur, a4 dé€faut de paie-
ment par ce dernier et aprés un avertissement recommandé
resté infructueux.

11 est interdit a4 ll'acquérecur et au constructeur d'alié-
ner ou d'hypothéquer son bien acquis awant d'avoir acquit-
té son prix intégralement, & moins que en cas d'affection
hypothécaire, les fonds obtenus serviraient par déléga-
tion affecté au réglement du prix d'acquisition et con-
trat de parach@vement et qu'ils soient suffisants pour

couvrir ces soldes.

A défaut de paiement, le comparant aura le droit de deman-
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der la résiliation de la vente et de l'accord de paraché&-
vement avec dommages et intéréts et s'il le préfére d'en
poursuivre l'exécution par tous moyens de droit notam-
ment sur voie parée, sans préjudice i tous autres voies
de poursuite & entdmer successivement ou simultanément
sur tous les biens meubles et immeubles de 1'acquéreur
et du constructeur.

L'attention des acquéreurs est tout spécialement attirée
sur le fait que 1'agréation définitive et le paiément
doivent se faire au moment de la prise en possession ou
de la remise de clefs de la partie privative.

Si, a ce moment 14, l'acquéreur a des observations i
formuler, il doit les décrire précisement.

Un extrait de compte sera €tabli et signé par 1'acuéreur

et le constructeur.

Chapitre trois.

/REglement d'ordre intérieur.

Article cinquante-cing ! principe.

I1 est arrété entre les propriétaires un réglement d'or-
dre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants-droits
et qui ne pourra €tre modifié que par une assemblée gé-
nérale réunissant aux moins deux tiers des voix des co-
propriétaires et statuant & la majorité des trois/quarts
des voix présentes ou représentées.

Les modifications devront &tre insé&rées dans un livre dé-
nommé "Livre de Gé€rance", tenu par le gérant et qui con-
tiendra d'un méme contexte le statut de 1'immeuble, 1le
réglement d'ordre intérieur et ses modifications.

Un duplicata de ce livre de gérance devra €tre communiqué
a tous les intéressés, copropriétaires, locataires et
ayants-droit. ]

En cas d'aliénation d'une portion de 1'immeuble, la par-
tie qui aliéne devra tirer 1'attention du nouvel intéres-
sé€ sur l'existence de ce livre de gérance et 1'inviter i
en prendre connaissance.

Le nouvel intéressé par le seul fait d'@tre propriétaire,

ou ayants-droit d'une partie de 1'immeuble, est subrogé




dans les droits et obligations résultant des prescrip-
tions de ce livre de gérance et des décisions y consignées.

11 sera tenu de s'y conformer.

Section une.

Ordre intérieur.

Article cinquante-six : portée.

Les parties communes devront &tre maintenues libres en
tout temps. I1 ne pourra en conséquencé jamais rien Yy
8tre accroché ni déposé.

Les occupants ne pourront rien déposer sur les terrasses
pouvant répendre de 1'odeur ou génér les autres occupants.
11 ne pourra étre fait dans les couloirs et sur les pa-
liers’ aucun tyravail de ménage, tel que brossage de tapis,
1iteries, habits et meubles,'cirages de chaussures etc...
I1 est défendu de pendre du linge auxX facades ou balcons

5 front des rues ou de faire quoi que ce soit pouvant

déparer l'aspect de 1 'immeuble.

Article cinquante-sept! animaux domestiques - tolérance.

Les occupants de l‘immeublé sont autorisés & titre de
simple tolérance de possé&der dans 1'immeuble-des chiens,
‘chats et oiseauXx.

Si 1'animal était source de nuissance par bruit, odeur

ou autrement, la tolérance pourra gtre retirde pour 1l'a-
nimal dont i1 s'agit par décision d'une assemblée géné-
rale statuant a la simple majorité des Voix.

Dans le cas ol la tolérance est aborgée, le fait de ne
pas se conformer 5 la décision de 1' aseemblec entraine-—
ra le contrevenant au palement d'une somme de cent francs
3 titre de dommages intéréts.par jour de retard sans pré-
judice a toutes sanctions judiciaires.

En tout cas, les propriétaires des animaux, autorisés a
tittre de simple tolérance, seront toujours responsables

des dégats provoqués par Ces animaux.

Article cinquante-huit : divers.

La provision de combustibles devra &tre rentrée dans I'im-
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meuble avant onze heures du matin. Les trottoirs, cor-
ridors et escaliers.devront &tre lavés immédiatement par
le dlocataire ou propriétaire venant de rentrer des com-
bustibles.

L'endroit du réservoir du chauffage central privé au rez-
de-chaussée sera indiqué par le comparant, et aux con-
ditions stipulées par luil.

Des précautions devront €tre prises pourque 1l'eau, ser-
vant au nettoyage des vitres et seuils, ne souille pas
la fagade et ne giie pas les habitants des &tages infé-
rieurs.

I1 est interdit de jeter ou de laisser tomber quelque

chose sur les cours.

T P

Article cinquante-neuf ! gdrnitures de fenétres.

L'assemblée générale peut obliger les copropriétaires de
munir les fen&tres de garnitures convenables et en déter-
miner le modéle. Elle peut également défendre de pen-

dre des voiles.

Article soixante : publicité.

I1 est interdit de faire de la publicité sur 1l'immeuble,
dans les couloirsocommuns, les escaliers, les paliérs,
les ascenseurs, les halls, aux fenétres, balcons, sauf
celle indiquant qu'une propriété privée est a vendre ou
a louer. |

I1 est permis d'apposer 4 la porte d'entrée de chaque pri-
vatif une plaque indiquant le nom et la profession de
1'occupant.

A la porte d'entrée général, il sera permis d'apposer
une plaque de modéle conforme 4 ce qui sera décidé par
l1'assemblée générale. Cette plaque pourra indiquer le
nom et la profession de 1'occupant, lés jours et heu-
res de visite et le numéro dec la propriété.

Dans les halls d'entrée chacun disposera d'une boite aux
lettres, sur cette bolte aux lettres pourront figurer

le nom et la profession de son titulaire, 1'étage ol se

trouve la propriété qu'il habite.
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L'assemblée générale pourra en déterminer le modele.
Dans l'entrée, chacun disposera d'une bofte aux lettres
sur cette botte aux lettres pourrvont figurer le nom et
la professton de son titulaire, 1'étage ol sé trouve

la propriété qu'il habite.

L'assemblée générale pourra en déterminer le modele.

Article soixante-et-un @ interdictions.

I1 est interdit dlintroduire dans 1'immeuble des matig-
res inflammables, explosives,dangereuses ou malodoran-
tes, sauf le mazout et autres combustibles liquides.
Les cendres, détritus et autres déchets doivent &tre
versés dans les gaines et poubelles d ce destinées.

I1 est défendu de verser dans les vide~poube11és des
cendres chaudes ou tout objet pouvant obstruer les

gaines, ni des bouteilles ou débris de verre.

Article soixante-deux : obligations diverses.
Les propriétaires devront satisfaire a4 toutes les char-

ges de ville, de police et de voirie.

Section deux.

Moralité et tranquillité.

Article soixante-trois : principe.

Les copropriétaires ou ayants-droit devront toujours ha-
biter 1'immeuble bourgeoisement et honné€tement et en
jouir en bon pére de famille. Ils devront veiller & ce
que la tranquillité de 1'immeuble ne soit 4 aucun moment
tyoublée par leur fait, celui des personnes a8 leur ser-
vice ou leurs visiteurs.

Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser faire
aucun bruit anormal, aucun travail avec ou sans machine
ou outil de quelque genre que ce soit, qui serait de na-
ture & nuire d la solidité de 1'immeuble ou a géner leurs
voisins.

L'emploi de moteurs électriques est cependant autorisé
pour le fonctionnement d'appareils de ménage et pour le
chauffage ; ces appareils devront €tre munis de disposi-
tifs supprimant les parasites afin qu'ils n'influencent

pas la bonne réception radiophonique et de la télévision.

[




L'usage de la radio, de la t€l&vision et de toute autre
instrument de musique est autorisé mais ils ne peuvent

pas géner les autres hhbitants, et ce, a n'importe quel
moment et plus spécialement entre dix heures du soir et

huit heures du matin, sous peine de sanctions similal-

res 4 celles stipuldes a4 l'article 57 ci-dessus. 1
Les ascenseurs sont accessible aux propriétairés ou lo-
cataires des appartements et & leurs visiteurs.

Les ascenseurs sont interdits aux enfants de moins de
quatorze ans non accompagnés. Le réglement dventuelle- ;
ment affiché& dans 1'ascenseur est obligatoiré pour tous i
les usagers. Chacun répond & cet égard de la tenue de

ses visiteurs, locataires, préposés ou fournisseurs. .

Article soixante-quatre : déménagement d'objets.

Les aménagements, les déménagements, les transports
d'objets mobiliers, de corps pondéreux et de corps volu-
mineux doivent se faire selon les indications a requérir
du gérant.

Toute dégradation commise par leur manutention , aux
parties communes de 1'immeuble, sera portée en compte

au copropriétaire qui aura fait exécuter ce transport.

Article soixante-cing : divers.

Les baux accordés contiendront 1'engagement des locatai-

res d'habiter 1'immeuble conformément aux prescriptions
du présent reglement, dont ils reconnaissent avoir pris
connaissance.

Fn cas d'infraction grave, dfiement constatée, les baux
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pourront &tre résiliés 4 la demande de 1'assemblée des

copropridtaires décidant & la majorité simple. -

Article soixante-six : charges de ville.

Les copropriétaires et leurs ayants-droit doivent satis-
faire 3 toutes les charges de ville, de police et de

voirie.




Section 4.

Article soixante-sept @ chauffage - eau chade et froide.

Le chauffage se fera & 1'électricité.

Ceci n'est pas le cas pour le propriétaire du rez-de-
chaussée avec ses caves. ’

Une distribution d'eau chaude sera assurée a partir d'un
boiler &lectrique individuel placé dans chaque habita-
tion. '

Les appareils de chauffage seront des convecteurs ou ra-
diateurs, selon le choix du constructeur.

La consommation d'électricité pour le chauffage, 1l'eau
chaude, 1'éclairage et le réchaud €lectrique, sera enre-
gistré sur un compteur individuel par appartement.

I1 n'est pas prévu de chauffage dans les parties commu-
nes.

L'eau froide sera amenée aux &tages par une tuyauterie
générale et un décompteur indiquera 1'émploi de cette
sorte dleau.

Un compteur général pour l'entiéreté de 1'immeuble tota-
lisecra les décompteurs et l'eau employée dans les par-

ties communes.

Section 5,
Frais de consommation , d'électricité, d'entretien, de

réparation et &ventuellement de remplacement des ascen-

seurs, frais de consommation d'électricité pour les par-

ties communes.

Article soixante-huit : définition.

L'immeuble est pourvu d'une minuterie pour 1l'éclairage
des parties communes.

La consommation, 1'entretien, la ré&paration et &ventuel-
lement le remplacement de ces appareils incomberont aux
propriétaires a4 1'usage desquels ils sont destinés 3
concurrence de leur nombre de quotités, avec ou sans
1'intervention de 1'exploitant du rez-de-chaussée, en

mesure de l'usage qu'il en fait.

En ce qui concerne 1'ascenseur, sa consommation, son en-—

tretien et sa réparation ou éventuellement son remplace-
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ainsi que les frais en résultant, imcomberont & chaque
propriétaire & concurrence de leur nombre de quotités,

et selon la section 4 article 1.

Article soixante-neuf : droit de vite.

Lors des délibérations de l‘assembléé générale concer-
nant les questions relatives aux ¢1éments communs ci-
dessus, les copropriétaires disposeront d'autant de voix
qu'ils posséderont suivant la réparation des quotités

qui précédent.

Article septante : assurance de 1l'ascenseur.

Toutes les questions concernant 1'assurance de 1'ascen-
seur -seront traitées sur les mémes bases que celles in-
diquées ci~-dessus.

La répartition se fera dans la proportion du nombre des

milliémes de chaque copropriétaire.

Section cing.

Répartition des charges communes.

Article septante-et-un : principe.

Tous les frais d'entretien et de consommation concernant
les parties communes seront supportés par tous les copro-
priétaires, en proportion de leur nombre de quotités dans
les parties communes, sauf ce qui est dit ci-aprés.

Ce régime est forfaitaire pour toutes les dépenses, sauf
celles mentionnées ci-aprés, et ne pourra &tre modifié
que par 1l'unanimité des voix de tous les copropriétaires.
Comme dit ci-dessus, les propriétaires du rez-de-chaussée
ne devront intervenir que dans les frais des parties com-
munes, comme décrit dans l'tarticle 73 numéros 4,5 et 7.

¥ Sauf convention contraire, chaque propriétaire devra

i payer sa part dans les charges & partir de la date d'ac-

o quisition.

Article septante-deux : trottoir.

AT bt e

Les propridtaires du rez-de-chaussée devront entretenir
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et nettoyer le trottoir situé& devant leur privatif.
Ia femme de journée fera l'entretien d la partie devant

l'entrée.
On ne pourra en aucun cas diminuer ou encombrer le pas-

sage.

Article septante-trois : composition des charges.

Les charges communes se composent notamment de

1. Les frais d'achat de matériel et marchandises néces-
saires pour l'entretien des parties communes.

2. Frais d'achat, d'entretien et de réparation et le re-
nouvellement du mobilier commun.

3. Frais de 1'électricité et de l'eau de la ville pour
les parties communes.

4. Emoluments du syndic et frais de gérance.

5. L'honotraire de 1'architecte de 1'immeuble si on fait
appel d ses services.

6. Tous les frais concernant 1'ascenseur {sans exception).

7. Le paiement des primes d'assurance des polices qui
ont &té passées obligatoirement par le syndic.

8. Les salaires,frais et assurance de la femme de jour-
née.

Cette liste est indicative et non limitative.

‘Article septante-quatre : frais communs & charge d'unc

personne.
Si un copropriétaire augmenterait les frais communs pour
son usage personnel, 11 sera sceul tenu a supporter et

payer cette augmentation.

Article septante-cing : statut des terrasses.

Les frais d'entretien et de réparation du pavé de la ter-
rasse situde aurdixidme étage, seront a charge du priva-

tif qui en a la jouissance.

Les propriétaires devront entretenir leur terrasse comme

"bon pére de famille'.

Les tuyaux de descente doivent rester dégagés. Si en




cas d'obstruction, suite & une chute de pluie, ces tu-
yaux déborderaient ; causant ainsi des dégats a 1'inté-
rieur de 1'immeuble, les personnes négligentes seront

mises responsable.
Tous les autres frais seront @ charge de la collectivi-

té de la méme facon que . la toiture, le tout sauf recours

des copropriétaires en cas d'abus de droit.

Article septante-six @ 1la terrasse du rez-de-chaussée.

Les propriétaires du rez-de-chaussée pourront &éventuel-
lement construire une terrasse, sur toute la longueur

de leur privatif 3 condition d'observer les réglements
de la police et des autorités compétentes.

Cette terrasse ne pourra dépasser la hauteur du premier

étage et en aucun cas géner les autres copropriétalres.

Article septante-sept
Les privatifs aurrez-de-chaussée peuvent avoir une desti-

nation commerciale, & condition que c& COMMETCE soit
honnéte.

Sont expressément exclus :

pompes funébres, marchand de poisson, le commerce de com-
bustibles, huiles et matidres grasses, charcuterie ou au-

tres commerces semblables

Article septante-huit publicité.

De la publicité, des enseéignes de bon gof{it pourront &tre
apposés aux &taléges ou adossés 4 la fagade du rez-de-
chaussée. :

Des enseignes lumineuses pourront &tre installées aux fa-
cades mais seulement jusqu'i -hauteur du niveau du sol du
premier étage, et ne peuvent en aucun cas géner les pro-

priétaires des autyes privatifs.

Chapitre_ quatre . généralités.

Article septante-neuf : caractére obligatoire.

Le présent réglement est obligatoire pour tous les co-

propriétaires actuels ou futurs et sera inséré en entier
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dans les actes translatifs ou déclaratifs de propriété
et dans ceux concédant & titre de location ou autrement
la jouissance des proprictés. Toutefols, si cette re-
production serait estimée trop onéreuse, ces actes de-
vront contenir la mention expresse dque les intéressés
ont une parfaite connaissance du dit reglement par la
communication préalable ; qu'ils sont subrogés dans tous
les droits et obligations en résultant et qu'ils shobli-
gent 4 les respecter et qu'ils en imposeront le respect
4 tous leurs héritiers et successeurs & quélque titre

que ce soit indivisiblement tenus.

Article quatre-vingt : litiges.

En cas de désaccord entre un ou plusieurs copropriétaires
et/ou le gérant au sujel de 1'interprétation du régle-
ment de copropriété, la question sera soumise 4 1'assem-
blée générale en degré de conciliation.

Au cas oll le différend ne serait pas applani par cette
intervention il sera soumis a l'arbitrage de 1a chambre
de 1'industrie de construction de la cBte, rue Joseph

11 - 33 - 8400 Ostende.

Au cas ol le présent acte serait traduit, cette traduc-
tion n'aura que la valeur d'un renseignement en cas de
contradiction entre les deux textes, uniquement le texte

de 1'acte authentique fera loi.

Article quatre-vingt-un . dispositions'géﬂérales.

Les copropriétaires seront censés parfaitement connatre :

a. les dispositions de la loi du huit juillet mil neuf
cent vingt-quatre complé@tant les dispositions du co-
de civil, relatives & la copropriété, loi a laquelle
ils entendent se référer pour tout ce qui n'est pas
expressément prévue par le présent acte de base.

b. Les avantages et les inconvénients résultant des con-

ventions faites par le présent acte et les avantages

et les inconvénients résultant de la copropriété.
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Dans chaque convention ou contrat relatif & une portion

de 1'immeuble, les parties devront faire élection de do-
micile attributif de juridiction dans leur propriété

privée dans la résidence.

Article quatye- v1ngt deux.
Le present réglement général de coprop11ete sera déposé

au rang des minutes du Notaire Maurice Quaghebeur, 18
Avenue Leopold II & Ostende.

I1 en sera délivré expédition aux frais des intéressés
qui en feront la demande.

Le dit réglement général étant obligatoire pour tous

les copropriétaires actuels et futurs, devra gtre trans-
crit en entier dans tous les actes déclaratifs ou trans-
latifs de propriété et jouissance ayant pour objet un
d1ément de 1'immeuble, ou 11 sera tout au moins fait men-
tion dans ces actes qu'il en a €té donné connaissance

aux intéressés qui s'engagent i la respecter &tant su-

brogé de plein droit dans tous les droits et obligations

qui en résultent.

Dans chacun de ces actes il sera fait €lection de domi-
cile attributif de juridiction sur le territoire de 1la
Commune Middelkerke.

A défaut de cette élection de domicile 1l sera de plein
droit réputé &tre élu au comicile du gérant de 1'immeu-

ble, par chaque intéressé.




RESIDENTIE SANTOS

Te wijzigen artikels basisakie
Antiked 6.2.
Het vidak van het gelijkvivens omvat

als privatieve delen

Een dokaal mogelijk bestemd voon handel, omvaiiende een groot lokaal
witgevende aan de Prionijlaan, met zijn privatieve ingangsdeun en
privatieve trap leidende naan de sanitainre installaties in de
ondengrond, een achierlokaal met private trap deidende naar de
ondeagrond.

als gemene delen

De Lift metl inapzaal, portaal en ingangshall, bergplaata wifgevende op
de binnenkoen,

Antikel 22

Beheersnekeningen van de beheenden

De beheenancheningen van de beheenden wonden aan de goedkeuring van de
algemene vengadening voorgelegd.

De beheenden dient de jaarlijhae nekeningen te vernsiurnen Zen mindsie Lien
dagen en ten hoogate vijftien dagen voor de jaarldijkse siatuaire
vergadening itz gelijkiijdig met de opaveping voor die algemene
vergadeaing.

De beheearaad heefi opdracht de rekeningen na te zien met de
nechtvaandigingsstukken en zij zad moeten versdug witbrengen bij de
algemene vergadering betreffende haar opdracht samen met eveniuedle
voorstellen, De beheerraad heefi het recht op iledern ogenblik de
rekeningen en bewijsstukken te vragen van de beheenden en heefl aldus
een contnoderecht overn de witgaven en .inkomsten van de beheerden.

Antikeld 14 bis

Al schaflfing van al. 2 Ant, 14 bis
Antikeld 24
Geldigheid samenstelling van de algemene vergadening

Wondt afgeschaft
Arntikel 26

Uitnodigingen - temmijn

De vitnodigingen worden gedaan Len minsie 10 dagen en ten hoogsite 715
dagen voonaf per aangetekend schaijven of afgegeven aan de eigenaanrs
tegen ontvangatbewijs.

De processen—venbaal van de algemene vergadenring en de afrekeningen
wonden bij gewone posit versiuund,



RESTDENTIE SANTOS

le wijzigen antikels basiaakte

Antiked 6.2.

Het vdak vidn hei gelijkvioena omvat

ala privatieve dedlen

cen dokaad mogelijk bestemd voon handed, omvattende een grooi dokaal
uitgevende aan de Priorijlaan, mel zijn privatieve ingangadeun en
privatieve trap deidende naan de aanitainre inatellaties in de
ondengrond, een achiealokaal met private taap leidende naan de
ondengrond.

als gemene delen

De Aiift met irapgaal, portaal en ingangshall, bergplaats witgevende op
de binnenkoen,

Artikel 22

Beheexwzze/eeruﬂg?ﬂ van de beheenden

De beheeranekeningen van de beheeaden wonden aan de goedkeurning van de
algemene vergadering voorgedegd.

De. beheerden dient de jaardijhaee nekeningen te venastunen ten minste tien
dagen en ien hoogate vijfitien dagen voon de Jaarndijkae atatuaine
veagadening iz gelijkiijdig met de oproeping voor die adlgemene
veagadening.

De beheennaad heeft opduachi de nekeningen na #e zien met de
rechivaardigingastukken en zij zal moeten veralag witbrengen bij de
algemene vengadenring betreffende haarn opdracht asamen meit eveniuedle
vooratedlen. De beheerraad heefi het necht op ieden ogenbiik de
nereningen en bewijsstukken te vaagen van de beheender en heeft alduas
een controdenechil oven de witgaven en inkomsten van de beheerden.

Antihel 14 bis

ALachafiing van al. 2 Ark. 14 bia
Antiked 24
Geddigheid aamenstelling van de algemene veagadenring

Wordt afgeschalt

Antiked 26

Uitnodigingen - termijn

De witnodigingen meit de afnekeninger ;f(;/zden Qwﬂié 10 dagen

en ten hoogate 15 dagen voosaf pen aangetekend schriiven of. afgegeven

aan de eigenaara Jiedo,en# ortvangatbewd 4. '
De proceassen—verbagd-van de aigemene Wg worden bij gewone post
veralud, e o~

—
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Artikel 32

Bunean

...... het bureau is samengeasteld wit de voonziilien en twee of vien

bijzittena, .. ..
Antiked 34 C

Wordt afgeachaft
Antikel 34 0

Jedere semesten moet de rekening van elhe elgenaan opgemaakit worden doon
de ayndicuas. e beheerraad vergadent minatens tweemaal per jaan.
De rekeningen wonden geasloten op 31/12 en 30/6.

Antikel 35 al 2

...... Deze dokumenten moeten doon de voorzitien, de bijziitena, de
secaetaria ondeatekend worden alsook doon de eigenaars die dit
wenagen. . .,

Andiked 36.3 al 7

De gemeentetaksen betreffende de kedldengaten van de ondeagrond zijn ten
laste van de eigenaan van het gedijkvivenra.

Antikel 60 ad 1

Wijziging
Het plaataen van om het even welke aff.iches, zelfa dege met de mediding
"appariement te huun of te Roop" zijn venboden behaive mitas toedating

van de algemene vengadenring bij eenvoudige meerderheid, Deze
verbodabepaling geldt eveneena voon het gedijkvioenas,

Pagina 4 baasisakte al 3

- .. De Residenitie SANTOS zad beataan wit :

Jn _de kelden : de keldeningen

Up_het gelijkvioens : één grote winkel of een neataunant van hoge.
atanding med witaluiting van een dancing, disco-bar of disco-cenien.

Arntikeld 80

Wondt afgeachati en veavangen doon :

Jn geval van onenigheid tu.ssen één of meendene eigenaans en/of
beheerden, ingevolge de opvatting van het statuut van het onroerend goed
of van heit zeglement van Lupendige onde, zal de kweatie ondewonpen
worden aan de algemene veagadenring ten verzoemning.

In geval het geachid niet zou vereffend Fign na dege tussenkomat zijgn
enkel de gewone rechtbanken van het nechtsgebied waan het gebouw gedegen
L4, bevoegd om witspraak te doen omtrent de beaslechting van het geachid.
De beheerden heefi het absolute veategeruwoordigingsnechit om ala eisen of
als vemweerden in rechté op te treden inzuke gemeenachappedijke
aangelegenheden iegenover deaden.






RESTDENTIE SANTOS

Acte de bage — Articies ¢ modifies par acie noiaiilale
Anticie 6.2.

le niveau du nez de chauasée comporte

Comme partiea privaiives

ln docad destiné évenituellement pour failrne e commerce comprenant :

un grand docal & front de {'avenue du Prieuré, avec porte d'entnée et
escalien puivé goriani des inastallaitions sanilaines au A0us—404 aiiléne
- Local avec escalier pilvé soniant qu. Aoud—s04,

Comme. paritiea communes

L'aacenseun et ta cage d'escaliens, vestibule et de haild d'eninde, et un
néduii donnani sue da courn d'intérieun,

Arnticie 22

Compies de geaiion du gérant

les comptes de gestion du gérant soni préaentés i L'approbation de
L'assemblée génénrale; le gérant devia leq communiques au moins dix jours
avand el quinge jours au pius @ L'avance, c'eail a dire envoyé en méme
temps avec dedq convocaliona, Le comiié de geasition a mandat de véwifien
L{eq compied avec Les piéces justificatives, L devea faire rapport d
L'asgembide de deun mission en faisant leuns propoasitions. Le burequ
eal. en droli de demanden & tout moment les compies el procea
Justificatives du gérant et d'exercen ainai un droit de coniadle aun Les
dépenqges et renindes du gérani, Lons de L'aasembiée générale annuedie
Lea coproprlétaires fixeront obligatoinement de plafond dea dépenses non
couranied,

Aniticle 14 bia

Ad, 2. de LiArE. T4 big eqt abrogé.
Anticle 24

Vaiidité - Composiiion de A'asaembldée généraie

Eal abrogé
Anticle 26

Convocation — teame

Les convocations aoni faites dix joura au moins et quinge jowra au plus
a 4'avance par Leitre necommandée ou nemise au propairéiaire contre éiai
emangé par eux. Le procés-venbal de da néunion générale sena envoyé pan
detine ordinaire,




Anticle 32
Bureau
Le bureau el compoaé d'un préaident et deux ou quainre adsesseuns

Anticde 34 C

Eat abrogé

Article 34 [

Chaque semeaire le gérant doit faire parvenin & chaque copropriétatire,
son compie particulien. lea comptes aont cloiunda de 30/6 ei de 31/12.

Anticle 35. ad 2

Ces documents doivent &ine aignés pan de préaident, les assedaeuns, Le
adenétaine et les propriétaines qui de déalrent.

Aiticie 36 - 3.

Taxea al, 7

Toutes taxes communalea nelatives aux saupiraux ded sous—sods dond a La
charge du propriétaire du reg.

Anticle 60

Ad. 1 r modification

Ji east inteadit de placen des affichea aun L'immeuble, méme celle
indiguanit qu'une propriété privée est a vendre ou a douen, excepié avec
auitonisation de la néunion générale, prise par majorité simple , cetie
intendiction concewne auaqal le nez de chauasée,

Pagina 4 de d'acte de baase al. 3

La réaidence Sanitos aera composé ;

Au soud-g0d ; les cavea

Au neg de chauwssée : un grand magaain ou un aestauranit de grande claaase,
avec exception d'un dancing, disco-bar ou diaco-centre.

Anticle 80
itiges

Eal abrogé et nemplacé pan :

&n caqg de désaccord enine un ou piusieuwrs copropriétainred et/ou de
génant au sujet de L'interprétation du ataiut néed de L'immeubde et
néglement d'ordre inténieun, Ada question aena soumise & L'asaembide
générale en degré de conciliation.

Au cas ou Ae différend ne serait pas aplani par cette .inteaveniion
ageudement dea tnibinaux de d'arrondissemenit judiciaize de da aiifuation
de L'immeuble sont compétents pour prendne connuissance de tous Aes
Litigea et prononcen des senitences.

Le géranit a e droit de représeniation abavdu enverns deaq tiews pourn agin
en daoid comme demandeuwr ou comme défendeun concesnant les ditigeaq
commun.s.



