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L'an mil neuf cent soixante cing, le onze décembre,

Par devant Nous Maitre Michel VILEYN, docteur en droit,
Notaire & Nieuport,

Ont comparu :

1. Monsieur Charles Lucien CASTIEN, commercant, né §
Gand, le trois septembre mil neuf cent trente, €poux conven
tionnellement séparé de biens de liadame Francine HOSTEN, suivant.
contrat de mariage regu par le notaire soussigné s le vingt
cing février mil neuf cent soixante, domicilié & Gand, Grand
Place de la Calandre, numéro 5,

2. Madame Francine Simonne HOSTEN, sans profession,
née & Lombartzijde, le quatre février mil neuf cent trente
neuf, &pouse conventionnelement séparée de biens de Monsieur
~

Charles Castien, prénommé, domicilié également 3 Gand, Grand
Place de la Calandre, guméro 5,

3. Madame Marie Claire Anne Joseph DUMONT, sans profession,
née & Comines, le vingt cing aofit mil neuf cent trente quatre
épouse & ce assistée et autorisée de Monsieur Francis
Aristide Charles DESTOMBES, Notaire, né a Tourcoing (Nord)
le vingt huit octobre mil neuf cent trente » demeurant ensem=
ble 4 Guise (France) rue Camille Desmoulins, numéro 88,

Les époux Destombes-Dumont sont marids sous le régime de

la communauté réduite aux acquéts aux termes de leur contrat

A

de mariage regu par Maitre Naudts, notaire & Comines, le
douze dé€cembre mil neuf cent cinqguante huit.

L. Madame Anne Marie Louise Joseph DUMONT, sans profession,
née 4 Comines, le douze octobre mil neuf cent trente cing,
épouse 4 ce assistée et autorisée de Monsieur Xavier PIERCHON
directeur commercial, né & Lille(Nord) le ome mars mil neuf
cent vingt sept, demeurant ensemble & Marcq en Baroeul(France)
avenue Guynemer,

Les &poux Pierchon-Dumont sont mariés sous le régime de
la communauté& réduite aux acquédts suivant leur contrat
de mariage regu par Maitre Naudts, notaj e & Comines, le neuf
aollt mil neuf cent cinquante six.

>+ Madame Frangoise Lucienns Joseph Chrysole DUMONT,
sans profession, née & Comines, le douze février mil neuf
cent trente huit, €pouse 3 ce assistée et autorisée de
Monsieur Jean Rapha8l Agnes Marie Joseph Ghislain CARBONNELLE
ingénieur, né & Tournai, le vingt et un septembre mil neuf cent
Xingt neuf, demeurant ensemble & Anvers, Kreushofstraat, numéro
8.

Les époux Carbonnelle -Dumont sont mariés sous le régime
de la communauté réduite aux acquéts aux termes de leur
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contrat de mariage regu par le notaire Naudts & Comines en
date du quatre avril mil neuf cent soixante quatre.

6. Monsieur Gaston Jean Baptiste DEBURY, directeur d'usine
né a Obourg, le six juin mil neuf cent et dlx et son &pouse
qu'il assiste et autorise Madame Denise Irma MERKAERT, sans
profe351on, née & Bernissart, le quinze avril mil neuf cent
et quinze, demeurant ensmmble 8 Blaton, Grande rue, numéro

68,

Mariés sous le reglme de la communauté légale de biens
sulvant contrat de mariage reqgu par le notaire Jules Carlier
4 Péruwelz en date du dix sept septembre wil neuf cent
quarante trois,

T« Monsieur Armand Max Louils MILIS, industriel, né &
Stambruges le le neuf janvier mil neuf cent et trelze
et son épouse qu'il assiste et autorise Madame Iréne Marie
Thérése Maria PAYEN, sans profession, née § Grandglise,
le quatorze aofiit mll neuf cent dix huit, demeurant ensemble
a Stambruges, rue Géologue MaYurice Robert.

8. Mademoiselle CORBANIE Gladys Bertha ;rma Emerance
commergante, née & Waregem, le deux novembre mil neuf Eent
quarante,demeurant § Waregem, rue de la Station, numéro 9.



Lesquels comparants nous exposent ce qui suit :

Les comparants sont proprié&taires en indivis et dans les
proportions ci-~aprés indiquées d'un terrain 4 construire,
sis 4 Westende, Westende Bains, digue du Roi Chevalier,
connu au cadastre section A numéros 1=W/46,1-P/L4T7 et 1-F/33
pour une superficie de troils arestrébie centiares, &tant
les fonds sur lesquels &talent construits, villa"Les Barges"
digue dm Roi Chevalier, numéro 32, et villa "LesLutins"

digue du Roi chevalier numéro 31.

ORIGINE DE PROPRIETE,

La villa dénommée Les Barges ( section A numéros 1-P/hL7T
et 1-W/46 - antiéieurement section A numéros 1=L/33 et 1=G/33)
ayant une superficie de un ares nonante troils centiares,
fut acquis par Monsieur Jean Paul Casse, ef son &pouse
Madame Anne Louise Erdinger de Monsieur Albert De Myttenaere
Medmme Yvonne Demyttenaere, épouse Victor Senez , et Mon=-
sieur Fernand De Myttenaere, aux termes d'un acte regu par
Maitre Gérard Proost le onze aofit mil neuf cent quarante huit
transcrit au bureau des hypothéques & Furnes , le trente
et un aolit suivant, volume 3.237 numéro 2L,

Monsieur Albert De Myttenaere et son épouse Madame
Laure Dumortier ont acquis le dit bien de la société
anonyme la Westendaiss & Bruwelles en vertu d'un acte regu
par Maitre Ectors 4 Bruxelles le premier aoilt mil neuf cent
et deux, transcrit au bureau des hypothéques i Furnes, le
vingt deux aolt suivant, volume 1197 numéro 33 et de Monsieur
Félix Ectors & Bruxelles en vertu d'un acte regu par le notaire
Vergote & Bruxelles le quatorze novembre mil neuf cent
douze transcrit au bureau des hypothéques & Furnes, le
vingt sept novembre suivant, volume 1,541 numédro T,

lMadame Laure Dumortier est décédée le trente janvier
mil neuf cent quarante et un, laissant comme seuls et
uniques héritiers ses deux enfants Yvonne et Fernand
Demyttenaere prénommés, sous résave des droits revenant
4 son époux survivant Monsieur Albert Demyttenaere.

Madame Anne Erdinger épouse de Monsieur Jean Paul Casse
ayant eu comme dernier domicile Bruxelles, avenue Louise
bhl, est décédée & Spa, le vingt juillet mil neuf cent
cinguante huit, sans avoir fait de testament, laissant
pour seuls et uniques héritiers légaux réservataires, ses
trois enfants légitimes Madame Arlette Casse, épouse de
Monsieur Lodewijk Rollier , Monsieur Frédéric Casse et
Madame Ghislaine Casse, épouse de Monsieur Lucien Carly
sous réserve des droits revenant & son époux survivant
Monsieur Jean Paul Casse, en vertu de la loi,
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Suivant acte regu par Maitre Gérard Proost,notaire
& Bruxelles, le sept rovembre mil neuf cent c1nquante huit
transcrit au bureau des hypotheques a4 Purnes, le vingt neuf
noembre suivant, volume 3,924 numéro 3 Monsieur Jean Paul
Casse, :'etises enfants Arlette Casse, Frédéric Casse
et Ghislaine Casse ont procédé au partage des biens immeu
bles dépendant tant de la communauté Casse=Erdinger
que de la succession de Madame Anne Erdinger. Dans le dit
partage la villa Les Barges dont question ci dessus a ét8
attribuée 4 Madame Ghislaine Casse &pouse de Maitre Lucien
Carly.,

Par acte regu par le notaire soussigné en date de ce
jour Madame Ghislaine Casse a vendu la villa Les Bagges
auxcomparants dans les rapports et proportions ci-apreés,

- La villa dénommée "Les Lutins ( section A numéro
1-F/33, ) aymat une supertfcie de un are dkcentiares
selon tltre et un are vingt centiares selon cadastre)
fut acquis par Monsieur Joseph Dumont et Monsieur Jean )
Baptiste Dumont envers Madame Marie de Selliere de
Moranville, veuve de Monsieur Fernand de Villers Grand Champs
en vertu d'un acte regu par le notaire Ignace Muylle &
Mldde#lkerke, le vingt six septembre mil neuf cent
trente cing, transcrit au bureau des hypothé&ques & Furnes,
le neuf novembre suivant, volume 2,680 numéro 10,

Madame Marguerite Jonet &pouse de Monsieur Jean
Baptiste Dumont est décédée & Comines le huit janvier mil
neuf cent cinquante six, laissant comme seulsshéritiéres
ses trois filles : Madame Marie Claire Dumont, &pouse de
Monsieur TFrancis Destombes, Madame Anne Marle Dumont ,
épouse Pierchon, et Madame Frangoise Dumont, &puse
Carbonnelle , chacune pour un tiers , dous réserve des
droits revenant 3 son &poux . survivant Monsieur Jean
Baptiste Dumont,

Monsieur Joseph Dumont &pouse de Madame Lucienne Dillies
est décédée & Comines, le dix septembre mil neuf cent soixante
laissant : son épouse survivante commune en biens acquéts
aux termes de leur contrat de mariage regu par le notaire
Fontaine & Roubaix, le vingt septembre mil neuf cent trente
daux et attributaire & titre de convention de mariage
de l'usufruit de tous les biens communs, et pour seuls
héritiers chacun pour un c1nqu1eme ses cing enfants, seuls
issus de son union avec son épouse survivante Madame Nicole
Dumont épouse de Monsieur Michel Degroote, Monsieur Joseph
Dumont, Madame Brigitte Dumont épouse de Monsieur Antoine
Demeestere, Mademoiselle Jacqueline Dumont, et Monsieur An-

toine: Dumont.



En vertu d'un acte regu par le notaire soussigné en date
de ce jour Madame Veuve Joseph Dumont et ses enfants
et Monsieur Jean Baptiste Dumont ont cédé leurs parts
indivises dans la villa Les Lutins aux comparants dans les
rapports et proportions ci-aprés,

Dans l'acte d'acquisition ci dessus les comparants
ont réglé entre eux le droit d'accession en stipulant que
leurs fractions respectives dans le terrain forment la base
juridique de 1la proprlete prlvatlve et exclusive de certains
privatifs dans 1'immeuble 3 appartements quli sera construit
sur l'ensemble des deux terrains,

Il a été stipuléd ainsi que :

= Les CINQUANTE/MILLIEMES appartenant & Madame Francine
Hosten, épouse Castien, forment la base juridique de la
propriété privative et exclusive de 1'établissement commercial
du rez de chaussée, avec dependances aux sous=sols, dénommé
ci-aprds le MAGASIN A. ( cbté gauche-c3té Ostende)

= LES SOIXANTE/MILLIEMES appsartenant & Madame Anne Dumont
épouse Plerchon, forment la base juridique de la

propriété prlvatlve et exclusive de l'appartement numéro

trois du premier dtage . .étent .1 appartament N TN R
c0té droite = cBté Nieuport ‘

.

- LES SOIXANTE/RILLIEMES appartenant & Madame Marie-Claire
Dumont &pouse Francis Destombes forment la base juridique
de la proprlete privative et esclusive de l'appartement
nunéro six du deuxidme étage &tant l'appartementmememidme——
mem==sa’ cOt€ droit coté ’ Nieuport,

~

- les SOILXANTE /MILLIEMES, appartenant & Madame Fran901se
Dumont, épouse Jean Carbonnelle forment la base jridique
de la proprlcte prlvatlve et extlusive de l'appartement
numéro quinze du cinquiéme étage étant l'appartement =—--- =
smewmmm~s  c8té Nieuport-cdté droite:

- les VINGT CINQ/MILLIEMES appartenant & Mademoiselle
Corbanieforment la base jmridique de la propriété privative
et exclusive du studio numéro deux du premier étage .,

- LES SOIXANTE/MILLIEMES appartenant & Monsieur et Madame
Debury=-Merkaert, forment la base juridique de la propriété
privative et esmclusive de l'appartement numéro neuf du
troisiéme 8tage &tant l'appartement wwmmwew o s
cOté Nieuport-cSt& droit. e de la cave numéro un aux sous
sols,
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- LES SOIXANTE/MILLIEMES appartenant & Monsieur et Madame
Milis=~Payen forment la base juridique de la propriété priva
tive et excluy¥give de l'appartement numéro douze du quatriéme
étage , étant l'appartement mwemeecescea——mawm- cO0t& droit-
cdté Nieuport .

~LES SIX CENT VINGT CINQ/MILLIEMES apparte nsnt & Monsieur
Charles Castien formpnt la base juridique de la propriété
privative et exclusive des autres privatifs étant les -dix
caves & provision , le magasin B du rez de chaussée (avec
dépendances aux sous=-sols et des autres appartements
et studios aux &tages &tant neuf appartements, et huit
studios, et enfin l'emplacement pour voiture. au resz
de chaussée,

Tous les privatifs ci dessus obtenus suite au réglement
d'accession font partk de la résidence 8T. JAMES, qui
sera construite sur le terrain ci dessus,



-
i

i

i

LR

[ D"

3

Quant aux parties commnnes de la résidence elles
se répartissent entre les propriétaires dans la mé&me pro
portion que leurs droits de propriété dans le terrain,

En vu de donner une base juridique & cette division
en propriétés privatives et en parties communes, les
comparants ont demandé d'acter authentiquement leur volonté
de soumettre d&s & présent la résidence St, James au ré
gime de la propriété horizontale ainsi qu'il est prévu
8 l'article cing cent septante sept bis du code civil ;
la propriété privative d'un appartement ,8pablissement
commercial, studio ou parking comporte nécessalrement
la propriété d'une quote part indivise dans les parties
communes de la ré&sidence,

Chaque propriétaire d'une fraction du terrain renonce
au droit d'accesson pouvant exister en sa faveur pour
autant que le dit droit d'accession porte sur les parties
privatives de la résidence, exception faite des parties
privatives du bien dont il s'est réservé la propriété
& titre dfaccession.

Les comparants ont ainsi &tabli un réglement déterminant
les droits et obligations des propriétaires, lequel régle
ment fera la loi commune & l'agquelle tous devront se
conformer tant actuellement qgue dans l'avenir et que devront
également observer leurs successeurs i tous titres,

Dans chaque acte translatif ou déclaratif de propriété
ou de jouissanee y compris les baux, le nouvel intéressé
devra &€tre subrogé dans tous les droits et obligations
qui résultent de ce réglement ainsi que dans les effets

des dec131ons des assemblees venerales de co proprletares

B v

sul seront repullpremcnt prises conformément au ait rcvlemeﬁt.
;K défaut d’ cr1 , le scul fait 4'8tre propriétaire, usufruitier

e . ~
iocataire ou méme occupant entraineras 1 obligation de se confor

mer en tous points aux prescriptions qu il contient.

P 0
Ceci Btant exposé&, les comparants nous déeclarent avolr

rédigé comme suit :
LE CAHIER DE CO PROPRIETE ET STATUT IMMOBILIER DE LA

RESIDENCE SITUEE A WESTENDE~WESTENDE BAINS, DIGUE DU ROI

CHEVBLIER, NUMERO 31-32, DENOMMEE |
"RESIDETDNCTE 8 T . JAMES®S .

Il est bien entendu que les réserves en faveur de la
pessonne indiquée ci-aprés comme "le comparant existent
uniquement en faveur de Monsieur Charles Castien.
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EXPOSE GENERAL.

Article un

Faisant usage de la faculté prévue par l'article .ling
cent septante sept bis, paragraphe un du code civil(loi du
huit juillet mil neuf cent vingt gquatre) le comparant
a établi ainsi qu'il suit le statut de 1l'immeuble, réglant
tout ce qui concerne la division de la propriété, la conserva
tion, l'entretien, la destination et évetuellement la recon

struction de l'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter
s'imposent en tant que statut réel & tous les co propriétaires
ou titulaires de droits réels, actuels ou futurs , elles
sont en conséquence immuables & défaut d'accord unanime des
co propriétaires, lequel ne sera opposable aux tiers que par

la transcription,

Article deux :

Il est arr8té en outre pour valoir entre les parties et
leurs ayants droit & quelque titre que ce soit, un réglement
d'ordre intérieur, relatif & la jouissance de l'immeuble et
aux détails de la vie en commun, lequel réglement n'est
pas de statut réel et est susceptible de mofications dans les

conditions gu'il indique., Ces modifications ne sont point

-~

soumises & la transcription.

Article trois

Le statut réel de 1'immeuble et le réglement d'ordre
intérieur forment le réglement de co propriété.
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Article quatre : Surface et délimitation de la propridté.

Le terrain en indivision couvre une superficie selon
cadastre de trois ares treize centiares et selon titre
trols cent et trois centiares .

Le bien est connu au cadastre sous la section A numéros
1-W/46, 1-P/47 et 1-F/33.

La superficie du terrain en indivision n'est pas garantie
la différence en plus ou en moins qui pourrait exister avec
la mesure réelle futelle méme de plus d'un vingtidme fera
profit ou perte pour les co propridtaires.

Les tenants et hboutissants de la résidence sont ou
ont &té
du nord : la digue du Roi Chevalier
de l'est : les consorts Wstiau
du sud : la société anonyme Société Générale Foncidre et

Industrielle et( passage)
et de l'ouest : Monsieur Hubert Duesburg-Grenade.

Article cing : Composition de 1'immeuble.

Selon les plans ci-=joint, la résidence comporte :

unniveau sous=sols , le rez de chaussée, sept &tages et un
étage technique comprenant en outre la cabine abritant le

mécanisme de l'ascenseur,

Les propriétéiprivées ou privatifs de la résidence sont

aux sous=sols : les dépendances des &établissement commerciaux
et dles caves & provision dépendances d'appartements,
au rez de chaussée : dmux magasins ou établissements commer=

ciaux et un emplacement pour voitures, '
& chacun des sept étages deux appartements et un studio,

du huitiéme étage : deux studios.



DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE,

I T It I I ime e e s om s e me e e o e e o e s S e
Rt R Rl S oo R ]

I. LES S0US SOLS.

a. Les parties communes y sont :

= l'escalier et la cage d'escalier , l'ascenseur et son
emplacement , les dégagements et couloirs.

= un local servant 4 l'emplacement de l'installation de
chauffage , unlocal servant & l'emplacement des capteurs
d'eau et de gaz. :

b. les choses privées aux sous=sols sont :

= les dépendances du magasin de gaughe, &tant : un local
relié par un escalier privé. & 1%tablissement au rez de
chaussée , les toilettes, ... dégagement.

= les dépendances du magasin de droite &tant : un local

relié par un escalier privé au dit établissement ,

-~ onze débarras ou caves & provision. Chacune des dites

caves est destinée 4 former une dépendance dfun appartement
ou studio. Elles seront vendues au propriétaire d'un privatif
de la résidence, Les caves ne possd&dent pas de guotités

dans les parties communes distinctes des quotités attachés

au privatif dont la cave est une dépendance,

Les caves ne peuvent appartenir qu¥ des propriétaires
de privatifs ; elles ne pourront &tre louées ou appartenir
en jouissance qu'ad des occupants des privatifs, propridtaire

ou locataire,

Les propri&taires peuvent &changer entre eux leurs caves
et les aliéner entre eux,

2. LE REZ DE CHAUSSEE.

a. les parties communes y sont

le porche, la porte dentrée, l'entrée, la porte du hall,

le hall , l'escalier et la cage d'escalier, l'ascenseur et
son emplacement , le ré&duit commun. ( Le comparant ou & son
défaut l'assemblée générale des co propriétaires peut
déterminer la destination de ce réduit.

.

b. les choses privées ou privatifs du rez de chaussée sont :
le magasin, de gauche relié directement & la digue par

une entrée particulidre,

La propriété du dit magasin se rapporte au local proprement
dit eelié aux annexes ou dépendances des sous-sols par

un escalier privé comme dit ci dessus, Le dit magasin aura
en outre la jouissance exclwusive & titre de servitude et

de droit réel de la partie de la cour situé derridre

le magasin.
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Enfin le propriétaire peut construire sur toute la lar-

- geur de son établissement une terrasse couverte sur la

digue., La reglementatlon & ce propos sera formulée saus
‘1'article huit ci- -apreés,

~ le magasin de droite relié directement & la digue
par une entrée particulidre.

La propriété du dit magasin se rapporte &galement au
local proprement d4it rel# mux dépendances des sSous=sols
par un escalier privé comme dit ci dessus, Ici Bgalement
le magasin aura la jouissance de la bertie de la cour sitube
derricre le magasin et le droit de construire une terrasse
couverte en digue,

Le spécification gauche et droite ci dessus doit &tre

prise dans la supposition qu'on se place & la digue en re
gardant la fagade principale,

= Le parking acce581ble par l'issue ou le chemin de
déserte conduisant & lavenue des Aigles.,

Le dit privatif peut servir & l'emplacement de plusieurs
voitures, Il est permis d'en scinder la propriété et de
¢réer des emplacements pour voitures tant fixes que mobiles,

Il est permis de recouvrir le dit parking.

3. LES ETAGES DU PREMIER AU CINQUIBME.,

La description des cinlqy mniveaux est identique et peut
8tre faite comme suit :

a., choses communes
l'escalier et la sage d'escalier, l'ascenseur et son enplace

ment, le padier,

b. les privatifs |

A chacun des niveaux, les privatifs sont : deux apparte
ment et un studio,

L'appartement de gauche peut &tre décrit comme suit :
la pate palicére reliant l'appartement au palier commun,
le hall privé, au centre la salle de bains, le W.C, et la
cuisine ,tous troisasrés par un aéray 4 la facgade arridre
une chambre &8 coucher avec terrasse , sur la terrasse
une armoire; donnant sur la digue le living.




= L'appartement de droite peut &tre décrit comme suit .
la porte paliére reliant l'appartement au palier commun,
au centre le hall privé, la salle de bains et le W,C.;
donnant & la facade arriére : les deux chambres & coucher
et la cuisine avec terrasse ; donnant en digue : le living,

- le $tudio se crée entre les deux appartements et
donne sur la digue; Ce privatif peut &tre décrit comme suilt
la porte paliére reliant le privatif au palier commun,
le hall privé, avec armpire, cabinet de toilette , la
gglslne, et enfin le studio proprement dit donnant sur la

igue,

- L,-LE SIXIEME ETAGE.

Ici également les privatifs sont deux appartements et un
studio.

Cependant la troisiéme éhambre & coucher de l'appartement
de droite a 8&té incorpmrée dans l'appartement de gauche
de fagon que les dits deux appartements ont chacun deux

chambres & coucher..

= = LE SEPTIEME ETAGE.

La composition du dit niveau correspond & celle du
sixidme sauf que les appartements et le studio sont construis
en recul de facon qu'une terrass privée se crée devant les
privatifs du dit niveau. Le statut de cette terrasse sera

déterminé ci apreés,

- LE HUITIEME ETAGE,

Les pivatifs y sont : deu®Xstudios qui peuvent &tre décrits
comme suit : la porte palidre reliant le studio au palier
commun, le studio proprement dit la cuisine et la toilette.
Les dits studios sont également construits en recul avec
comme conséquances que les dits privatifs ont également
une terrasse privée ayant le méme statut que la terrasse

au septiéme &tage.

Les choses communes au dits niveaux sont : l'escalier
et la cage d'escalier, l'ascenseur et son emplacement , le
palier

- en outre au huitiéme &étage égalemmnt dénommé &tage
technique se forme la cabine abritant le mécanisme de 1l'as

censeur,



Article six : Numérotage.

Le numérotage des propriétés privées se fait comme suit :
au rez de chaussée : le magasin de gauche est connu comme
magasin A et le magasin de droit comme magasin B,

Les appartments et sthdios sont numérotés d'une facgon

continue de un 3 vingt trois . Le numérotage de fait de

gauche a droite se placant sur la digue en regardant la fagade
principale de l'immeuble. L'appartement numéro un se

situé & Gauche, le studio numéro deux au centre , l'apparte
ment numéro trois & droite, le tout au premier &tage. l'appar
tement de gauche au deuxidme étage porte le numéro quatre,

le studio le numéro cing , l'appartement de droite le numéro
six etcaetera,

- Les caves sont numérotées de un 4 onze,

Article sept : Plans,

Les pabties privées et les parties communes de la résidence
sont décrites plus amplement sur les plans ci=joints, dressé
par l'architecte Emmanuel Gerard & Ostende, plans ‘
qui seront présentés & la formalité de l'mnregistrement
en annexe des présentes apr8s avoir &té signés Ne Varietur
par les parties et Nous Notaire.

Les dits plans sont :

-~ un plan donnant la description des différents niveaux;
ainsi que l'implantation, et le plan de situation.

1

~ un plan donnant les fagades et la coupe., et la descrip
tion du huitiéme étage, .

Les dits plans forment un ensemble avec le présent
acte et le tout doit s'interpr&ter et se lire les uns en
fonction des autres,

Une tolérance de cing pour cent dans les dimensions
s -~
des places est acceptée par l'acquéreur entre les cOtes
figurant sur plans et les c8tes relevées sur place.
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Article huit :

e e S e

A §§’

Conditions pe01ales réserves et servitudeés.

1. Il est toujours permis :

a. de modifier la distribution intérieure des propriétés privées,

b. de réunir en uneseule proprlete deux propriétés ou plu=-
sieures se trouvant au méme niveau,

c, d'incorporer une ou plusieures pleces ou partles de piéces
d'une propridté & la propriété voisine au méme niveau.

Dans ces cas, la totalité des quotes:s parts dans les

partles communes des propriétés ainsi modifiées restera 1nchangee,

mals les quotes parts respectives de chaque propriété privée
ainsi modifiée seront diminudes

ou majorées de commun accord
entre parties et ce en tenant compte de la superficie modifiée.

d. Aprés avoir effectué les modifiﬁcations autorisées par les
a.bsc. qui précédent d'en revenir i la conceptlon premiére

qui est celle fituvrant aux plans ci-annexés ou & toutes autres
conceptions compatibles avec la technique du b&timent et
susceptibles de respecter la paisible, joulissance & laquelle
ont dreittous les occupants de 1l'immeuble,

Tous les travaux devront €tre exécutés en utilisant les
procédés techniques les plus appropriés en vue d'éviter de
troubler dans la mesure du pessible la jouissance des occupants
de l'immeuble.

2, Les modifications ci dessus seront cependant soumises
d l'assemblée générale chaque fols qu'elles comportent un
changement ou %

transformation aussi minime soit elle & des
parties communes ou & des parties privées,

visibles de l'lex
terleur Les intér€ssés devront en tous cas se conformer aux
prescrlptions de l'article quinze ci-aprés,

3. Le comparant aura le droit dfapporter les modificatio
aux plans qui pourront &tre réclamées par les autorités compé
tentes ou par les regles fournls ant l'eau, le gaz et 1l'élec
tridté , celles nécessaireS = pour bserver les régles de l'art
de baAtir et celles destinées d?apres l'avis de l'architecte

de l'immeuble & amgiljiwadr les parties communes ou l'efficience
des appareillages communs. Tous ces travaux devront &tre
exécutés selon les régles de lfart de batir,

4. Seul le comparant a le droit de scinder une propriété
en plusieures propriétés,




5. Le comparant se réserve expressément de droit au prix
de la cession éventuelle de la mitoyenneté des murs latéraux.

e

Il a seul le droit de procéder au mesurage, & l'estimation
de tout ou partie des dfts murs, de recevoir le prix de
cession et d'en donner quittance.

La présente réserve ne peut avoir pour effet d'entrainer
pour le comparmt une responsabilité quelconque ou 1'obliga
tion de dupporter aucune part dans les frais d'entretien,

de conservation, de reparatlon, de protection ou de reconstru
ction des dits murs

Les co proprisdtaires s'engagent a préter gratuitement le
oncours nécessaire pour opérer les cessions,

6, Comme dit ci dessus les privatifs du septidme &t du
huitidme &tage sont construits en recul. Les dits privatifs
ont la jouissance & titre de servitude et de droit réel de
la terrasse ainsi formée devant leur privatif; les frais
d'entretien et de réparation de la dite terrasse resteront
8 charge de la collectivité de la méme fagon gue la toiture
sauf le recours des co propriétaires en cas d'abus de droits.

Te Les privatifs du rez de chaussée étant a destination
commerc1ale, leur proprletalref pourra adapter les facades
aux exigences commeciales & condition que les éfablisssements
en question continuent & présenter un aspect harmonique
et moyennant l'accord de l'assemblée générale, décision prise
A la simple majorité des présents ou représentés.,

Les fagades et vitrines des locaux commerciaux pourront
recevoir des inscriptions ou enseignes, ainsi gque les
avis imposés par la loi &t arrétés communaux,

Ik pourra &tre addosé aux facades des enseignes lumineuses
ou des éclairages qui cependant ne pourront pas dépasser
le niveau inférieur du premier &étage , om du deuxidme étage
si les propriétaires des privatifs du premier étage donnent
leur accord,

Comme dit ci dessus les établissements commerciaux du
rez de chaussée auront le droit de construire devant 1'&établis
sement et sur toute sa largeur une terrasse couverte dont le
hauteur ne pourra cependant dépasser le niveau inférieur - du
premier éhage,

Tous frais quelcongues et toutes responsabilités concernant
cette terrasse seront & charge du propriétaire de 1'établisse
ment en question,



FERRDIS o

gy

£

En outre 1l'établissement commercial A ou ke magasin
de gauche aura le droit d'installer sur la digue une
terrasse non couverte, et ce sur toute la largeur de la
résidence.

Il est bien entendu que les présentes réserves ne
dispensent pas le propriétaires d'obtenir de la part des
autorités compétentes , les autorisations habituelles.

8. Le comparant aura le droit d'installer une installa
tion de chauffage, soit collective, soit individuelle
et d'exécuter les travaux appropriés qui s'imposeront comme
la construction des gaines, cheminées, etcaetera, et ce
aussi bien dans les parties communes que dans les propriétés
privées, Il en est de m“eme pour l'installation d'eau chaude

éventuelle,

I1 aura le droit de passer par les parties privées et
communes avec les tuyauteries, chutes, gaines etcaetera,

~— 9, D& lhcte d'acquisiton regu par le notaire Ignace
Muylle & Middelkerke, en date du vingt six septembre mil
neuf cent trente six, il a été repris ce qui suit :

" L'acte de vente regu par le notaire Jules Barbé sus
mentionné (du vingt et un décembre mil neuf cent vingt

et un, transcrit au bureau des hypothéques & Furnes, le

. quatorze février suivant, volume 1.822 numéro 22) stipule:

1°) L'acquéreur devra &tablir nne porte vers le chemin

de service, suivant la ligne A.B, indiquée au plan annexé
au dit acte,paralidle au chemin de service et & trois métres
cinquante centimdtres de celui ci,

2°) Elle ne pourra édifier aucune cl8ture suivant la ligne
B.C., afin de ne pas entraver les manoeuvres d'une auto
mobile pour<entrer dans un garage que le vendeur (De Mytte=
naere) se propose de construire sur le terrain contigu,

ou pour en sortir,

3°) Cette vente est faite sous les clauses, charges et
conditions stipulées dans le cahier des charges dressé

par les Administrateurs de la société anonyme La Westendaise
en mil neuf cent cing".

Pour autsaht gque besoin, les co propriétaires devront
respecter ces clauses pour autant gu'elles puissent engore
8tre dapplication,



10. Les co proprletalr s reconnaissent savoir que la résiden
ce , objet des présentes, est gérée par les stipulations du
cahier des charges de mil neuf cent cinguante quatre, dressé
par le conseil d'administration de la société générale SOCIETE
GENERALE FONCIERE ET INDUSTRIELLE, déposé au rang des minutes
du notaire Muller-Vanisterbeek & Bruxelles, suivant acte du
onze janvier mil neuf cent cinguante quatre, transcrit au
bureau des hypothé&ques & Furnes, le dix huit janvier mil

neuf cent cinquante gquatre, volume 3,575 numéro 14, cahier

des charges dont le° co propriétaires déclarent av01r parfaite
connaissance et s'obliger comme de droit & leur pleine et en-
tidre ex&cution.

11, Chacun des propriétés privées de la résidence sera
vendue avec toutes les savitudes actives et passives, apparen
tes et occultes, continues ou discontinues, dont elle pourrait
8tre grevée, ou avantagde sauf & 1' acquéreur & faire valoir
les unes et & se défendre des autres, le tout & ses frais,
risques et périls, sans intervention des vendeurs ni recours
contre eux et sans que cette enonc1atlon puisse donner
4 qui que ce soit plus de droits qu "ils ne justifieraient par
titre régulier et non prescrit.

12.Le comparant n'aura nullement besoin du consentement
des autres pr0pr1eta1res pour exécuter les modifications
ci dessus,mféme si elles comportent des changements aux
parties communes,
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SECTION UN
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Article neuf

La résidence compote des parties privatives dont le

ff i i - R

propriétaire aura la propriété privative et exclusive et
des parties communes dont la propriété appxrtiendra & tous

les propriétaires pour la fraction déberminée ci-aprés.

Les appartements, studios, établissements commerciaux
et parking seront dénommés '"propriétés privées ou privatifs",

Article dix

Les parties communes sont divisées en MILLE/MILLIEMES

P . -
réparties comme Ssuit

REZ DE CHAUSSEE,

o

magasin ou établissement commercial A avec dépendances

dans les sous=~sols

dépendances dans les
MILLIEMES
le parking :

PREMIER ETAGE.
l'appartement numéro
studio numéro deux
l'appartement numéro

DEUXIEME ETAGE,
l'appartement numéro
studio numéro cing
l'appartement numéro

TROISIEME BTAGE /
l'appartement numéro
studio numéro huit
l'appartement numéro

QUATRIEME ETAGE,
l7appartement numéro
studio numéro onze
l'appartement numéro

“@%ﬁQUANTE/MILLI@MES
magasin ou établissement commercial B avec
CINQUANTE/

sous=sols :

DIX/MILLIEMES"

un : QUARANTE/MILLIEMES

VINGT CINQ/MILLIEMES

éﬁﬁﬁ@/10000

- 50/1.000
1071000

Lo/1.,000
25/1,000

trois:SOIXANTE/MILLIEMES 60/1.000

guatre; QUARANTE/MILLIEMESLO/1.000

VINGT CINQ/MILLIEMES
six

sept :QUARANTE/MILLIEMES

VINGT CINQ/MILLIEMES

neuf :SOIXANTE/MILLIEMES

dix
VINGT CINQ/MILLIEMES

douze:SOIXANTE/MILLIEMES

:SOIXANTE/MILLIEMES

QUARANTE/MILLIEMES

25/1,000
60/1.000

40/1.000
25/L.000
60/1.,000

40/1,000
25/1,000
60/1,000

iémes

iémes

iémes
iémes
idémes

iémes
idmes
iémes

idmes
iémes
idmes

iémes
iémes
idmes

CO PROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE,

T mor e o R a4 ED GO eu B M KD EE) G tod o CEN a0 ATD GOV G TR GRA Lws Mg Dod G4 Bop o OB R TN M 6D O BN G Gm) Gt ©n ems

-fémes”
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CINQUIEME ETAGE,
l'appartement numéro treize:QUARANTE/MILLIEMESLO/1.000 iémes

studio numéro quatorzel VINGT CINQ/MILLIEMES 25/1,000 iémes

l'appartement numéro .uinze -: SOIXANTE/
MILLIEMES 60/1,000 iémes

SIXIEME BTAGE,

:

. . .. e
l'appartement auméro selze/CINQUANTE/MILLIEME 50/1.000 iémes
studio numéro dix sept:VINGT CINQ/MILLIEMES 25/1,000 idmes

l'appartement numéro dix huit:CINQUANTE/MILLIE-
MES 50/1,000 iémes

SEPTIEME ETAGE,

1Tappartement numéro dix neuf:QUARANTE CINQ/

MILLIEMES 45/1,000 iémes
studio numéro vingt:VINGT/MILLIEMES 20/1,000 iémes
l'appartement numéro vingt et un: QUARANTE.

CINQ/MILLIEMES 45/1,000 iémes
HUITIEME ETAGE,

studio numéro vingt deux: QUINZE/MILLIEMES 15/1,000 iemes
studio numéro vingt trois : QUINZE/MILLIEMES 15/1,000 ieémes
Total : MILLE/MILLIEMES 1,000/1,000 iémes

== =R R =R — R ]

Comme dit eci dessus, la repartition des choses communes
entre les pwopriétés privées au méme niveau sera changée,
si en appllcatlon de lhrticle huit, une partie d’une
propriété privée est incorpwée dans la proprlete voisine
et ce en tenant compte de la superficie ainsi modifiée,

La ventllatlon des quotités de proprlete des choses
communes telle qu'elle est &tablie ci dessus ne peut €tre
modifiée quelles que soient les variations subies par la
valeur respective des propriétés, notamment a la suite de
transformations ou de modifications gqui seraient faites
dans une partie quelconque de l'immeuble que par une déci
sion de l'assemblée generale des co proprletalres de l'im~
meuble décision prise a l'unanimité des intéressés,
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Article onze : Choses communes.,

T

S S A

Les parties communes de l'immeuble sont les suivantes :

1. le terrain comme décrit ci dessus.

2. Les fondations, les gros murs de fagade, de pignon ou

de revend, la mitoyenneté des murs séparant 1'immeuble

des propriétés voisines,

3. L'ossature en béton.

L, Les trottoirs.

5. Les coffres, gaines et t&tes de cheminées,

6. Les gouttidres de toiture, les descentes des eaux pluviales
les descentes des eanx ménggéres, les eaux de sglle de bains,
les chutes sanitaires et la ventilation de ces dispositifs
d'évacuation (sauf les parties de ces conduites affectées

d& l'usgge particulier d'une propriété)

T. Les toitures et leurs corniches,

#8. Les ornements de fagade (4 l'exception des gardes corps,
balustrades, barres d'appui des balcons ou fenétres, ni les
persiennes et volets et leurs accessoires)

9. Les raccordement$ aux distributions d'eau, de gaz et d'élec
tricité 4 partir de la ruejusqu'au compteur particulier,

10. Les appareils d'éclairage, leurs accessoires et les
compteurs servant & l'éclairage des parties communes.

11, Les dégagements et paliers 3 tous les niveaux.

12. Les escalier et les cages d'escalier, l'ascenseur, ss

cage et le mécanisme.

13, Les aéras,

1k, L'ouvre porte.

15, L'installation des vides poubelles.

L'énumération qui précdde est &nonciative et non limitative

En un mot, sont partis communes toutes les parties qui sont
rattachées comme parties intégrantes ou accessoires aux
parties décrits ci dessus et tout ce qui n'est pas affecté
d l'usage particulier de 1'un ou plusieurs co propriétaires
ainsi que toutes les parties tenues comme communes par la
loi ou les usages non contraires au présent acte,.
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Article douze : choses privées,

Chague propriété privée cmmporte les parties constitutives
de la propriété & l'exception des parties communes et comporte
ainsi entre autres :

a, le revétement de marche,-parquets, planchers dallages
etcaetera-
b. les cloisons intérieures avec leurs portes, leurs enduits

et revétements.

& rd z 7
*c, la mitoyenneté des clolsons sépaant enire eux les propriétés,
¥ d, Les .fen8tres - r avec leurs volets et persien

nes et leups gardes corps,

e, les portes paliéres oules portes ou volets d'accés avec les
accessoires,

f. toutes les canalisations intérieures de la preprniété, si
elles ne servent qu'ad 1l'usage de la propriété, le prlongement
dans les parties communes de ces cgnalisation Jjusque et y
compris le compteury

g, les installations sanitaires, les éviers, les placards,
les armoires, les penderies etcaetera,

h, les plafonds attachés aux solives ou hourdis.

i.,la boite aux lettres a l'entrée,

J. les bdcons ou terrasses

En un mot est propriété privée, tout ce qui se trouve
3 1'intérieur des propriétés privées, et qui est & l'usage
exolsuf de- leurs propriétaires ou occupants, ainsi que les
accessolres se trouvant en dehors des propriétés privééds mais
3 leur usage exclusif, par exemple:

- les sonneries aux portes d'entrée des propriétés privées,

- les plagues indicatrices des noms et profession des occupants
- les compteurs particuliers d'eau, de gaz et d'électricité,

. y . A gy G
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Ref. basisakte art. 12 en 36.

De vergadering beslist met eenparigheid van stemmen dat het
schilderen van het houtwerk van de voorgevel evenals het houtwerk
van de achtergevel privatief wordt. Het houtwerk van de voorgevel
moet geschilderd worden tegen één juli 2004. Iedereen is vrij het

houtwerk van zijn appartement zelf te schilderen of het werk te
laten uitvoeren door een schildersbedrijf. Kleur : wit BLINKEND.




Article treize abrqgé.

Article guatorze : droits réels.

Le partage des choses communes ne pourra Jjamals &tre deman-
dé.

Les choses communes ne pourront 8tre aliénées, grevées de
drolts réels ou saisies qu'avec les propriétés privées dont
elles sont l'accessoire et pour la quotité attribuée & chacun
d'eux,

L'Hypoth&éque et tout droit réel établis sur une propriété
privée grévent de plein droit la fraction des choses communes
qui en dépend,

Artiecle quinze :

Chacun des co propriétaires a le droit de jouir et de dis-
poser de sa propridté privée dans les limites fixdes par le
présent aecte et & econdition de ne pas nuire aux droits et o-
bligatieons des autres propriétaines et de ne rien faire qui puis-
se compmnomettre la solidité de 1'immeuble, ‘

I1 peut modifier comme b¥on 1lui semblega la disposition
intérieure debes loeaux, mais sous sa responsabilité & 1¥gard
des affaisgements, dégradations, et autres aecidents et inconvé-
nients quifn seraient les eonséquences pour les parties ecommu-
nes et les propriétés privées des autres propriétdires,

Aucun travailil mé&me aux parties privées ne peurra 8tre exé-
euté entre PAques et le premier oetobre., Tous les déghts, dété-
riorations et dommages qui pourraient résulter de ees travaux
seront & charge exclusiwve de celui qui les fait exdcuter et il
sera obligé de tout remettre ren état.

§ Il est interdit aux propridétaires de faire m8me & 1'inté-
irieur de leur propriété privée aucune modification aux choses
‘eommunes, sauf & se confeormer & l'artidéle suivant :

Article seize :

Les travaux de modifications aux choses ecemmunes ne pour-
ront 8tre exdcutés qu'avec 1l'approbation de 1'agssemblée géné-
rale des c¢o propriédtaires statuant & la majorité des trols
quarts des voix représentdes & 1l'assemblée et sous la surveil-
lance d'un architecte., Leshonoraires de 1l'arehitecte seront &
eharge de celui qui fait exécuter les travaux, Rien de ce qui
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concerne le style ou l'harmonie de 1'immeuble, m8me s'il s'agit
des choses privées, ne pourra 8tre modifié gue par une décision
de l assemblée générales des co propridtaires intéressés prise

A l'unanimité des votants .I1 en sera ainsi notamment des portes
d'entéée, des propriétés privées, des fenétres, balcons, gardes
corps, persiennes, volets et de toutes autres;artles visibles de
1lextépieur et cela méme en ce qui coneerne la peinture.

SECTDON DEUX : SERVICE ET ADMINISTRATION DE L'IMMEURBRLE,

L'assemblée generale des ¢o propnletalres de 1' immeuble. eqt
souveraine maitresse de 1' admlnlstratlon de celui ei en tant
qu'il s'agit des intér8ts communs.

Bon mode de fonctionnement et la validité de ses délibéra-
tions font l'objet de la section trois ci-apnés,

Article dix huit :

Il est fait appel par l'assemblée genevale des co proprietal—
res au service d'un grant choisi ou non parmi les coproprletalg
res ; 11 est chargé de la surveillance générale de 1'immeuble
et notamment de 1l'exdéeution des réparations & effectuer aux cha=
Ses eommunes,

Jusqu'ad la premidre assemblée générale, la fonection sera
exercée d'office par le comparant;ou la peesonne & désigner pay
lui,

Si le gérant est absolument défaillant, le propriétaire du
plus grand nombre de quotités en fait fonetion ; en cas d'édga
1lité de droits , la fonction est dévolue au plus &B&.

Article dix neuf

Les émoluments du gérant fixés par l'assemblée generale cone-
stltueront des frais caommuns.

Article vingt

Le pgérant sera chargé de veillerau bon entretien des parties
communes, de garantiz leg =ervices.; génédraux de l'eau, gaz
et électrieité,et chauffage central éventuel, de faire exéeuter
les travaux de réparations urgentes ou ordonnédes par l'assem-
blée générale des co propriédtaires, de répartir entre les
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co proprletaires le montant des aépenses dans les proporitions
indlguees par le présent réglement, de centraliser les fonds et
de les verser & qul de droit.

Artiqle vingt et un

Le gérant instruit les contestations relatives aux parties
eommunes vis A& wvis des tiers et des administrations publigques
I1 failt rapport a l assemblée générale qui décide des mesures 3
prendre pour la défense des intéréts communs En cas a' urgence
ces mesures sont prises par le gérant méme 2 charge dten rendre
compteau plus t8t possible.,

Ar#igle vingt deux :

Le gérant présente au moins une fois par an & chague pro-
priétaipre ou usager le compte détaillé des sommes dont ces
derniers sont redevables a raison des dépenses communes et il
encaisse les dites sommes. Le réglement doit se fainme au plus
tard dans 1a gquinzaine de 1'envoi du compte,

Une provision sera remise au grant pour lui permettre de
faire face aux dépenses courantes dans les conditions qul seront
arrétées par 1' assemblée générale, Jusqu 4 la premiére assemblée
générale et pour la mise en marche de l immeuble le comparant
ou la personne indiquée par lui comme gérant provisoire fixee le
montant de la provisien & payerpar les co propriétaires,

Le réglement des charges communes ne peut en aucun ¢as se
" faire au moyen de la provigion versée par les co proprié taires
1aquelle doit rester intacte, Son montant est sujet & rajuste-

ment, .

En cas de mutation entre vifs & titre onéreux a gratuit,

le nouveau co propriétaire est tenu & 1'dgard de la co propriété
du paiement des sommes mises en recouvrement postérieuyrement & 1la
mutation et alors méme qu'elles sant destinés au réglement des
prestatlons ou des travaux engagées antérieurement & la mutation.
L'aneien co propriétaire reste tenu au versement de toutes les
sommes mlses en recouvrement antérieurement & la date de la mu-
tation, Il ne peut exigewy la restitution des sommes pax luil vers
sées 3 quelque tltpe que ce soit 34a co propridté s 8auf la pro-

vision pour les depenses eommunes,

Toute mutatlon doit 8tre dans les qulnze Jours de sa date

commandee.
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Article vingt trois : Recouvrement forcée des frais comwmuns,

1, A défaut par les co propriétaires de vager la provisioen
réelamée par le gérant ou de couvrir ce dernier, de leurs quo-
tes parts des dépenses communes dans la guinzaine du rappel
qui leur en est adressés sous pli recammandé & la posbte ou
par porteur, le gégxant dispose de moyens de comnrainte repris
au paragraphe deux ci-aprés, qu'il exerce moyennant aytorisa
tion du eonseil de gérance ou du président, s'il n’y a pas de
conseil deférance,

I1 ne doit pas justifier de gette autorisation & 1'égard
des tribunaux et ders tiers.

2, Le gérant est autorisé pour le reecouvrement des charges
communes, ‘

a. Ahrr€ter 1les fournitures d'eau, de gaz et d'dlectrieis
té et chauffage dventuel du défaillant,

b, A assigner le défa;llanteﬁﬂ palement des semmes dues,

¢, A teucher lui méme & due coneurrence les loyers reve=-
nant au co propriétaire , défalllant délégation de leoyewms eon-
tractuelle et irrévoecable étant donnée dés maintenant au gé-
rant par shacun des co propriétaires poeur le cas ou il serait
défaillant envers la co prepriété, Le locataire est valable-
ment 1ibéré 2 1'4gard de son bailleur des sommes qguittanedes par
le gérant,

d., A réclamer & chacun des co propriétaires en proportion
de ses droits dans la choses emmune, la quate part du défail-
lant dans les dépenses de co propriété,

3, Toutes les sommes réclamées par le gérant peur compte
de la co propriété, sont de plein droit produetives d'intéréts
au taux de sept franes pour cent 1 'an, nette de toutes taxes
et retenues quelconques, & compter du jour de l'en@i de la let-
tre recommandée, dont question au pawragraphe un,

b, A titre de dommages intér@ts fixées forfaitairement
les co propriétaires défaillants sont medevables & la co pro-
priété d'une somme égquivalente aux frais d'awocat, exposés par
elle sans préjudiee de toutes autrzes condamnations qui seraient
prononaeées contre eux.



Article vingt quatre :

-~

Les comptes de gestion du gérant sont présentés i l'appro
bation de l'assemblée générale, le gérant devra les comihuniguer
un mois & l'avance aux propriétaires ; le préstdent et les deux
assesseurs at mandat de vérifier ces comptes avec les pidces
justificatives et ils devront faire rapport & l'assemblée
de leur mission en faisant leurs propositions,

SECTION TROIS : DES ASSEMBLEES GENERALES,

o A0 v B ER GT A G KE N B e oD b e o OIS €Y SI3 G DYR WA S MO L 6D1 EX) I8 WS WA ATE GO T4 DR R0 G A3

Article vingt cing :

Les dispositions qui suivent régissent le mode de composi
tion, de convocation et de délibération des assemblée générales
des co propriétaires aussi bien en tant qu'elles concernent
le statut de 1l'immeuble que le réglement dordre intérieur qui
fera l'objet du aehapitre trois ci=aprés.

L'assemblée générale se compose de tous les propriétaires
de la résidence.

Article vingt six :

L'assemblée générale des co propriétaires n'est valable
ment constituée gque s'ils sont tous présents ou dlment convo=
qués,

Elle oblige par ses d&élibérations tous les co propriétai
res sur tous les points & l'ordre du jour, qu'ils aient été
représentés ou non, '

Article vingt sept :

L'assemblée générale statutaire se tient d'office chaque
année au jour, heure et lieu indiqués par le gérant ou celui
qui en fait fonction. Sauf indication contraire de la part du
géraht, indication qui doit &tre donnée dans la forme et
les dé&lais prescrits ci~aprds pour les convocations, ces jour
heure et lieu seront constants d'année en année,

En dehors de cette réunion obligatoire, l'assemblée est
convoguée & la diligence du président ou du gérant aussi sou=
vent qu'il est nécessaire. Elle doit 1'8tre en tous cas lorsque
la convocation est demandée par des propriétaires possédant
ensemble au moins vingt cing pour cent des quotités de 1l'immeuw-
ble,

En cas d'inaction du gérant pendant plus de quinze jours,



lmaSSemblee seralt valablement g¢onvoquée par un des ¢q proprié
tajres, '

Artiele vingt huilt :

Les conVOﬂations sont faites dix jours au moinsg et quinzew
Jours au plus & 1'avance papr lettre recommandee ow remise aux
proprletalres sonre état emange par eux,

Si une ppemiéve assemblée n'est pas en nombre une deuxieme
assemblée peut 8tre convoquée de 1a méme maniére avec le méme
ordre du jour qui 1nd1queraqa 11 s'agit 4' une deuxidme assem-
blee, maisfle déiai de convoeation sera de cing purs francs
au moins et’ldé: dizejours auiplus,

Apﬁigyg vingi neuf :
L erdre du Jour est arr8&té par celui qui convogque, Tous

les p01q§ & l'ordre du jour sont mentionnés dans la convoeatlonA

Les dellberatlona ne peuvent porte gue sur les p01nts 4 1l'ordre

du Jjour, Gependant 11 est loisible aux membres presents de

diseuter @outes autres queqtlons, mais sang que celles ci

puissent faize 1'objet d'une délibération ayant fomeé obliga=

toiré.

Artiole{trgnte :

L'assemblée générale se compose de tous les eo prepriétai-
res quelque solt le nombre de leurs quotités.

81 le gérant n'dst pas un des co propridtaires, il sera
néanmoins econvoqué aux assemblées générales, mais il y assiste

ra avee voizx eonsultative seulement et non délibérative.

Nul ne peut représenter un ao propriétaire, sauf le gérant
ou uyn eo propriétaire ayant mandat de participer aux assemblées
générales et d'y voter en ses lieu et place.

Le mandat doit 8tre écrit et stipuler expressément s'i1l
est général ou s'il. ne eoncerne que les délibérations relatives
4 ¢ertains objets qu'il détermine, & défaut de guoi le mandat

sera réputé éinexistant,

Dans les cas ou pay sulte d'ouverture de succession ou
autre cause légale, la propriété d'une partie de 1'immeuble se
trouverait & appantenir soit & des co propridtaires indivig
tant majeursqe mineurs ou incapables, ees derniers représen-
tés comme de droit, soit & un usufruitier et des nus proprié-
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talres, tous devrent &tre eonvequés, mais ils devront désigner
un seul d'entre eux comme représentant ayant voix délibérative et
qui votera pourple compte de la collectivitd,

En cas de cession d'une partie de 1'immeuble, soit par déces
soit entre vifs, toute mutation deit €tredans les quinze jours
de sa date, notifiée au gérant par le nouveau propriétaire par
lettre meommandée ; seulement aprés l'exésution de ces formalie
tés il fema partie de 1l'assemblée générale,

Article trepte_eﬁ'un :

Les ¢o propriétaires disposeront d'autant de voix qu'ilyg
possedent de quotités dans les parties communes,

Article trenteldeux : Quoxrum,

imen ey
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1. Bauf dispositions contraires du présent réglemens, l'agg
semblée générale doit , pour pouveir délifrer valablement
réunir un nombre de co propriétaires possédant ensemble la
moitié au moins des quotes parts de co propriété.,

2, 81 une assemblée ne réunit pas le quorum reguis, une
nouvelle assemblée est convoquée & gquinze Jours au moins et
trante jours au plus & gompter de la date de 1'assemblée non en
nombre ; la convocation mentionne le m8me ordpe du jour et qu'il
s'agit d'une deuxidme assemblée. ’

La nouvelle assemblée délibere valablement sans conditien
de quorum, ' -

Article trente trois : Majorité,

Sauf dispositions contraires du présent réglement, les
décigions sont prises & la majorité des voix des c¢o propridédtai-
res présents ou représentéds.

Article trente quatre

Des dérogations au quorum et &% la majonité sont ainsi pré -
vues aux articles dix, seize, trente huit, auarante six et
guarante neuf,

Artiole trente_cinq :

L'assemblée désigne pour le terme qu'elle détermine sor
président et ses deux assesseurs qui peuvent &tre réélus ; le
bureau ainsi formé désigne son secrétaire qui sauf désignation
contraire sera le gérant.



Article trente six

Les délibérations de l'assemblée sont constatées dans des
procés verbhaux inscrits sur un registre spéeial et signés pan le
président, les assesseurs et le gérant, Pout co propridédtaire peut
gonsulter le npegistre et en prendre copie sans déplacement

SECTION QUATRE : DES AHARGES COMMUNES ET LEUR REPARTITION,
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Les charges communes sont de facgon générale les dépenses
nécessaires a l'entretien et & la réparation des choses ou par-
ties em indivision, les frails et consommations des installatioens
communes, les frais d'administration, les fwais d'achat et
d'entretien du mobilier commun, les indemnités dues par la ca
propriété constituée en faute, les pxmesd'assuranges des choses
communes et de la responsabilité civile deg co propriétairas, les
frais de reconstruction de 1'édifice dégruit.

Soht également & charge de la collectivité et constituent
des charges communes, les travaux de peinture extérieure des
chassis, portes palieres, les travaux de peintures des gardes
corps, barres d'appui, volets, persiennss, volets ou portes
des garages, et tout ce qui coneerne 1'aspeet de 1'immeuble, m8-
me s'il s'agit des ohoses privées, fh%nﬂ&wﬂmé%@bcﬁw@ﬁ&éy%?%@@g

f

REPARPITION : REGLE GENERALE,

Chaque propriétaire contribue personrellement et proportion-
nellement aux parts qu'il posseéde dang les partiss communes aux
changes ecommunes y compy¥is les frals de peinture des choses
privées dont le cofit incombe & la collectivité comme dAit ci-
dessus,

e

Réf. acte de base art. 12 et 36.
1'Assemblée décide a l'unanimité que la peinture de la boiserie g
de la fagade principale ainsi que la peinture de la boiserie de i
la fagade arriére devient privative. La peinture des chassis de
i
{
|
|

|
j
|
|
i
|

la fagcade principale doit é&tre faite pour le premier juillet de
l'an 2004. Chacun est libre de peindre soi-méme ou de faire faire
le travail par un peintre. Couleur : |blanc BRILLANT|.




EXCEPTIONS,

1, Les magasins ou établissements commerciagux du rez
Qg,chausseguavec leur dépendances mais situées aux soussols
n'Ayront pas & intervenir dans les charges communes décrites
ci dessus, sauf dans lss frais concernant la toiture, les
égouts et les primes des polices d'assurances incendie,
et responsabilité pour 1l'immeuble, les frais de l'antenne

ou amplificateur du T.V. et accessoires,

D'aure part les dits établissements supporteront chacun
pour ce quli lui concerne tous frais guelconques conernant
l'établissement et ses élements constltutlfs,wxgg

K
les frais de peinture qui autrement incombent & 1
vité, les assurances etcaetera,

Lz propridtaire des &établissement En guestion est obligé
d'exécuter les travaux d'entretien, de réparation et de
peinture de fagon qu'il continue & présenter un aspect agré
able et bien entrentenu.

2. Le parking situé derriére l'immeuble nfaura nullement
4 intervemir dans les charges communes i dessus, Le dit
parking supportera & lui seul et sans intervention des autres
propriétaires tous frais se rapportant au dit privatif, indi
féremment #r1y quoiqll se compose.

Pour autant que les frais sont supportés par certains
propriétaires, il est dvident que seul ces derniers composeront

l'assemblée générale compétente.
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Les dépenses effectudes par le gérant provisoire seront
présentées et arr8tées au plus tard lors de la Premiere assem-
blée générale., Les dits dépenses et frais seront dus par les
propridtaires selon la formule de répartition ei dessus et ce
indépendamment de la date de leur acquisitien poun autant qu'el
le seit antérieure a la date de la dite assemblée générale,

A.ENTRETIEN E T REPARAT I ON ,

Artigle trente sept :

Les travaux d'entretien et de peinturedes choses communes
ainsi que des choses privées dont les frais sont a eharge
de la gollectivité se feront aux époques fixééds par 1'assem-
blée générale des co propriétaires et sous la surveillance
du gérant,

ons.

Article”t@ente huit : Réparati

Lo ey

Tous les travaux de réparation~ sont répartis en trois
catégories,

a, Réparations urgentes.

i K

Pour les réparatiens présentant un caractére d'urgence
absolue telles que conduites d'eau ou de gaz crevées, tumau-
teries extérieures , gouttiéres etcaetera, le gérant aura
plein pouvoir pour les faire exdcuter sans en demander l'auto-

risation,

b. Réparations indispensables_mais non urgentes,

Ces réparations seront déeiddes par l'assemblée générale
& la simple majorité,.



c., Réparations et travaux non 1ndispensables mais entrainant un
agrément ou une amélioration queleonque,

e , .
Ces travaux dt réparations de pourriont 8tre décidés qu'a
une majorité de trois quarts des voix présentes ou repnésentées.

Les co propriétaires devront supporter sans indemnité toutes
les réparations aux choses communes qui seront decideeu a' apreés

les régles qui précédent,

Artiele trente neuf

Les co propriétaires devront donner accées par leuxr propridété
privée pour toutes préparations ou nettoyages des pabrties
eommunes et mfléme pour les réparations des parties privatives
gui ne seralenb agcessibles que par une propriété privée.A
moins qu "i1 s 'agisse de reparatlons urgentes, eet aceés ne
pourra cependant 8tre exigé du premier mai au premier oetobre,

Artiole.quarante :

Les propriétaireddevront faire ramoner les cheminées

ainsi que les ventilations des shauffebains éventuels toutes les
fols qu 'il sera néecessaire, Une fois par an, le gérant fera
procéder au ramonage aux frais de la colleetivité, mais apres
avoir avisé les propriétairqs de la date du ramonage.

i
|
L

Artigle quarante et un

A moins que les impots relatifs & 1l'immeubl e ne soient
dtablis direetement par les pouvoirs administratifs sur
chaque propriété privée, ces impots devront &tre répartis entre
les co propriétaires proportionnellement au nombre de leurs
quotités dans les parties communes de 1'immeuble.



C, ASSURANGCE,
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Article quarante deux :

L'assurance tant des choses privées & 1'exclusion des
meubles que des choses communes sera faite & la méme compagnie
d'assurance pour tous les co propriétaires contre 1l'incendie,la
foudre, l'explosion du gaz et les accidents causées par 1'élec-
tricité, le recours éventuel des tiers et des voisins et les
recours réciproques entre les co propriétaires, le tout pour

les sommes & déterminer par l'assemblée générale.

La poliee doit comporter la renonciatlion au recours contre
les co propriédtaires occupant eux mémes les parties privées
qui leur appartiennent, les membres de leur famille habitant
avec eux et les personnes & leur service,

Une autre assurance sSera souscrite contre la responsabilité

civile pour dommages causées par 1'immeuble suite de défaut d'
entretien, vice de construction, réparations etaaectera,

Une assurance sera contractée pour couvrir les responsa-
bilités en cas d'accidents de travail pouvant survenir au
personnel, employé pour l'entretien des parties communes,

Toutes les primes feront partie des charges communes
remboursables dans la proportion de la co propriété,

Enfin une assurance spéciale sera souscrite pour couvrir
les risques de llemploi de l'ascer seur que la victime soit
un des habitants de 1'immeuble ou un tiers étranger & 1'immeu-
ble.

Comme dit ci dessus, les primes de cette assurance seront
4 hharge des propriétaires des propriétés privées aux étages,

N

Le réglement éventuellement affiché dans l'ascenseur
est dbligatoire pour tous les usagers., L'ascenseur est
interdit aux enfants de moins de quatorze ans non accompagn?®s,
Chacun répor & cet égard de la tenue de ses visiteurs,
locataires, priposés ou fournisseurs,

Les copropriétaires sont tenus de préter le concouprs qui
leur serait demandé pour la conclusion des assurances e{ de
signer les actes nécessaires,Tous les contrats d'assur@éce
seront conclus par le gérant au nom des co propriétaiﬁés suivant
les directives données par 1'assemblée générale, 7

Les acqué i \
quereurs seront tenus de continuer les ﬁbntrats d'as-

su?ance conclus par le gérant provisoire ou le COQbarant aux
presentes, :

’
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Chacun des co propriétaires aura droit & un exemplaire de
la poliee d'assurance générale.

Tous les propriédtaires sont tenus de faive assurer leurs
meubles et mobilier & une compagnie de leur choix. A la pre-
miére requéte .ils seront tenus de justifier 1'existance du
contrat et le paiement des primes,

Arpicle.qgavante trois :

Si une surprime est due du chef de la profession exercée
pay un des co propriétaires oudu ehef du personnel gu'il oceupe
et généralement pbur toute cause peponnelle & 1l'un des co
propriétaires, cette surprime -sera & la charge exclusive de
ce dexnier,

Artiolevquaranto.qpatre_:

a. 8 des embelissements ont été effeetués par les proprié
talres & leur propriété privative, il leur appartient de les
assurer & leurs frais ; ils pourront néanmoins les assurer
sur la police générale, mais & charge d'en supporter sla surpri-
me, sans gque les autres propriétaires aient & intervenily dans
1'avance des frais de reconstruction éventuelle.

b. Les propriétaires qui contrairement & l'avis de la
majorité estimeraient que 1l'assuranceé est insuffisante pourront
contragter une assurance complémentaire & condition d'en
sSuppornter toutes charges et primes. Dans les deux cas les
propriétaires intéressés auront seul le droit & 1'exeédent
d'indemnité, qui pourrait &tre alloué par suite de ecette assu-
rance complémentaire et ils en disposeront en pleine liberté,

Artiele quqrante cinq :

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la .
police senont engaissées par'le gérant en présenoe des co
propriétaires désignés par l'assemblée & charge d'en effectuer
le dépot en banque ou ailleurs dans les oondltloms détermindes
par cette assemblée,

Mais 11 sera néecessdirement tenu compte des droits des
aréanciers privilégiés ou hypethécaires leur attribués par les
lois sur la matiere et la présente clause ne pourra leur porter
aueun préjudice ; leur intervention devra donc &re demandée.

2



N

Artielefguarante six :

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit

a. si le sinistre gst partiel, l'indemnité sera employée pour
la remise en état des lieux sinistrés., Si 1'indemnité est insuf
fisante pour faire face & la remiseen état, le supplément '
sera regonnu a charge de tous les eo propriétaires, proportion=
nellement & leurs quotités. Si 1l'indemnité est supérieyre aux
dépenses de remisebn dtat, 1'excédent est acquis aux eo proprié
taires au prorata de leurs parts. ' —

b, Si le sinistre est total, 1'indemnité sera employée & la
reeonstruction de 1'imméuble & moins qu'une assemblde générale
des c¢o propriétaires n'en &cide autrement & la majorité des
trois quarts de la totalité des voix représentdes ou non, En
eas d'insuffisance de 1l'indemnité pour l'aequis des travaux

de reconstruction, le supplément sera 3 eharge des co proprié
taires dans la proportion des droits de propriété de chacun et
exigibles dans les trois mois de 1l'assemblée qui aura déterminé
ce supplément, LesintéP&ts au taux légal en matiére commerciale
eourriront de plein droit & défaut de versement dans le dit
délai,

Les eo propridtaires en défaut d'acquitter dans le dit délai
leur quote part dans les frais de la reconstraction sont tenus
de céder dans un noyveau délai de trois mois aux Beo proprié-
talres qui en font la demande, tous leurs droits dans l'immﬁnbl
sous réserve de leur part dans 1l'indemnité de re@onstruetioﬁ%

A défaut d'ascord entre parties le prix de cession est
déterminé & dire d'expert nommé de commun accord entre les
intéressés ou a défaut par la président du Tribunal de Premiére
Instange de 1'Arpondissement du lieu de la situation dy bien
sur refuGte de la partie la plus diligente,

Si la résidenee n'est pas reeonstruite, 1'indivision prendre
fin et les dvoses eommunes seront partagées ou licitées, 'L'in-
démnité d'assurance ainsi que le predul de la licitation éven-
tuelle seront partagés entre les co propriétaires selon 1la
formule de co propriété,
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AUTRES CHARGES,

Article quarante sept :

La responsabilité du fait de 1'immeuble (article treize
cent quatre vingt six du code civil) et de fagon générale
toutes les charges de l'immeuble se répartissent suivant la

formule de co propriété pour autant évidemment qu'il s'agisse

de choses communes et sans préjudice aux rceours gue les pro=-
priétaires pourralent exercer contre ecelui dont la responsabi-
lité personnelle est engagée tiers ou co propriétaire,

Dans les cas ol un co propriétaire augmenterait les char-
ges communes pour son profit personnel, il devra supperter seul

cette augmentation.

.

Constituent également des chargss communes :

1. L'électricité et 1'eau de la ville pour le service
des parties communes y somplis la location du compteur général.

2. La rétribution du gérant et les honoraires de 1'archi
tecte de 1'immeuble, lorsqu’il est fait appel & son interven-

tion,

3., Les frais d'achat des poubelles et divers ustensiles
nécessaires pour le nettoyage et 1'entretien des parties com -

munes,

b, T,es frais d'achat d'entretien et de réparation et de
remplacement du mobilier comnmun.

5. Tous frals judiciaires et honovaires d'avocat exposés
par la gérant,

6. En cas d'installation d'yn systéeme de chauffage collea—
tif toms les frais tant de 1l'installation méme gue des consom-
mation resteront & charge des propridtaires des propriétés
qui en seront déservis, Quant aux consommations elles seront
mesurées par des compteurs privés et remboursdées dans cette
mesure, Il en est de méme pourla distribution d'eau chaude

éventuelle,
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SECTION TROIS : DESTINATION DES LOCAUX.
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Article quarante huit

1. I1 ne pourra &tre exercé dans les appartements et
studios aucun commerce d'une matiére quelconque nécessitant
un stock de marchandise ou un étalage, cependant les lieux
pourront &tre affectés a4 l'usage d'une profession libérale
4 l'exception de professeur de gymnastique, de musique
ou de danse donnant des legons dans les propriétés privées,

2, Le parking sert &n principe & parquer ou garer des
un voituresautomobiles de maitre .

Tl est interdit aux coinducteurs d'utiliser un échappe
ment libre, de répandre de l'huile sur le sol ou de produire
de la fummée,

Le parquage des voitures pendant la nuit doit se faire
avec le souci d'éviter de troubler le repos d'autres per-
sonnes.,

Il est permis de faire un réglement spécial & propos
de la jouissance du parking.

3. Les établissement du rez de chaussée peuvent recevoir
une destination commerciale . Monsieur Castien se défend
d'exploiter wh¥de laisser exploiter dans le magasin B tous
commerces bruifants ou malodorants susceptibles de géfier
les propriétaires ou occupants des privatifs situés au dessus
du dit magasin., Il s oblige & imposer cette restriction
concernant l'exploitation aux acquéreurs éventuels,

Vu la destination commerciale des privatifs du rez
de chaussée, les conditions ou exceptions suivantes sont
applicables :

l.Contrairement § l'article seize , le propriétaire
peut adapter les facgades du rez de chaussée aux exigences
commerciales & condition que le tout continue & présenter
un espect harmonique et moyennant l'accord de l'assemblée
générale, accord donné & la simple majorité,.



2. Contrairement & lharticle cinquante gquatre il est
permis aux propriétaires des dits établissements de faire
de la publicité sur leur propriété privée ainsi que sur
les fagades et ce méme avec des onseignes lumineuses 3

L'emploi de moteurs électriques est auturisé.

¢HAPITRE T R O I S :REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR,
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Article guarante neuf :

Il est arrété entre les co propriédtaires un réglement d'or-
dre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants droit et qui
ne pourra &€tre modifié que par une assemblée générale réunant
au moins deux tiers des voix Jdes co propridtaires et avec
majorité de trois quarts des voix présentes ou représentées,

SECTION UN : ORDRE INTERIEUR,
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Article cinquante

Les parties communes devront &re maintenues libres en
tout temps. Il ne pourra en conséquence Jjamais rien y &tre
aceroché ni déposé.

sy

Les propriétaires ne pourrom rien déposer sur les terrasses
pouvant répandre de 1l'odeur ou géner les autres co propriétaires;
il ne pourra @tre failt dans les couloirs et sur les paliers
aucun travail de ménage, tel que brossage de tapis, literies,
habits et meubles, cirage de chaussures etcaetera.

Il est défendu de pendre du linge aux facgades ou balcons
ou de faire guoi que ce soit pouvant déparer 1l'aspect de
1'immeuble, L'assemblée générale peut autoriser & la simple
majorité de pendre du linge & certains endroits et pendant
eertaines périodes ou heures,
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Article oinguante et un
. i e

Les occupants de 1'immeuble sont autorisés & titre de simple
tolérance & posséder dans 1'immeuble des chiens, chats et oi-
seaux.

Si l'animal était source de nuisanne par bruit, odeur oy
autrement, la toleranoe povrva 8tre retiréde pour 1'animal dent
11 4'agit par déecision d' une assemblée generale statuant & la
pimple majorité des voix,

Artielevcinquante”dgux :

Le charbmet provision de sombustibles devront &tre ren-
trés dans 1'immeuble avant onze heures, Les trottoirs et vesti-
bules devront 8bre lavés immédiatement par le locataire ou pro-
priétaire venant d'entrer des combustibles.

S'il est fait usage de mazout, pour les besoins du ménage
le résenvoir sera placé & l'endroit et aux sonditions fixées par
le gérant.

Des précmutions devront $tre prises pour que l'eau servant
au nettoyage des fenftres ot des seuils ne vienne pas salilr
les fagades ou tentes et incommoder les ocgupants des étages
inférieurs,

Article cinguante trois :

L'arehiteote de 1'immeuble peut obliger les co propriétai-
res de munir les fen€tres de garnitures ou de tentures conwe-
nables cn déterminer le modéle et les tons, et en 1ndique¢§ em-
placement. Il peut également défendne de pendre des voiles,

Arti@lg_ginquantguquatre :

Il est interdit de faine do la publicité sur l'immeubl@
et aucune inscription sauf celle indiquant qu'une propriété
privée est A& vendre ou & louer. ne pournpa €tre placde aux
fen€bres ct balcons , sur les portes et murs extérieurg, ni
dans les escaliers, vestibules et passages.

Tl est permis 4' apposer sur la perte particulilers des
proprietes privées une plaque indiguant le nom et la profaession
de 1'oaacupant de 1la propriété,

A la porte d'entrée, il sera permis d'éumlir une plaque
de modéle confwrme, & ce qui sepa déoidé par l assemblee Cette
plague pourra imiquer le nom . et la profession de 1! occupant,
les Jougset heyres de visites et le numére de la proprlete

K&
ne
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Dans 1'entrég chacun disposera d'une boite aux lettres ;
sur cette boite aux lettres pourront figurer le nom et la
profession de son titulaire, 1l'étage ol se trouve 1la propriété
privée qu'il habite, 1l'assemblée générale pourra en dégterminer
le modele,

Article cinquante cing :

Il est interdit d'introduire dans 1'immeuble des matiéres
inflammables, explosives , dangereuses ou malodorantes, sauf
le mazout et autres combustibles liquides. Les cendres, détri
tus et autres déchets doivent &tre versés dans les poubelles
ou dens les gainesd ce _destinés.

Il est défendu de verser dans less vides poubelles des cendres
chaudes ou tout objet pouvant obstruer les gaines ni des bouteilles

ou débris de verre,

Article cinguante six :

Les propriétaires devront satisfaire & toutes les charges
de ville, de police et de voirie.

SECTION DEUX : MORALITE ET TRANQUILLITE,
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Article cinguante sept

Les co propriétaires ou ayants droit devront toujours
hkbiter 1'immeuble bourgeoisement et honn€tement et en Jjouir
en bon peére de famille. Ils devront veiller & ce que la
tranquillité de 1'immuble ne soit & aucun moment troublée par
leur fait, celui des personnes de leur famille, des gens & leur
service ou visiteurs ou animaux les cas échéants,

Les co propriétaires ne pourront faire ou laisser faire
aucun brult anormal, aucun travail avec ou sans machine ou outil de
quelque genre que ce Soit, qui serait de nature & nuire & la
solidité de 1'immeuble ou & géner leurs voisins.



L'emploi de moteurs électriques est cependant autorisé
pour le fonctionn.ment d'appareils de ménage et pour le
chauffage,

S'il est fait usage dans 1'immeuble d'appareils &électri-
ques produisant des parasites, ces appareils devront &tre

munis de dlsp081t1fs supprlmant ces parasites ou les atténuants

de telle maniére qu'ils n'influencent pas la bonne réception
rédiophonique,

L'usage de la T.8,F. de la télévision et de tout autre
instrument de musique sera réglée de facon 4 ne pas incommo=-
der les occupants des autres appartements ; & partir de
onze heures du soilr a4 sept heures du matin, tout musique et
tous bruits quelconques sont défendus. Un piano sera tou-
Jouru munis d'un feutre pour marcher en sourdine. Une machine
8 écrire sera du type silencieux et posé sur un feutre.

Les propriétaires ou les occupants sont tenus de se
conformer en général pour tout ce qui n'est pas prévu au
présent réglement aux usages établis dans les maisons bien

tenues,
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4ECTION TROIS : GHARGES COMMUNES ET PARTICULIRES,
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Artiole_ginquante huit :

Les frais de yaccordement au réseau dds téléphones sont
~entiérement & charge des propriétaires ou locataires qui pren-
nent un abonnement, Si l'installation des postes privées '
négessite le placement de fils téléphaniques le long des pap-
ties communes de 1'immeuble, 1le projet de l'installation dovra
8tre soumis préalablement au gérant et 8tre approuvé par 1lui,

La sonnerie du téléphone doit 8tre placée de maniere &
ne pas importuner les oeceupants des propriétés voisines.

Il en sera de mbme si un propridétaire ou locataire désire
installer un noste de #lévision. Au eas ol 11 existe une anten-
ne ou amplificateur général, i1l devra payer sa part dans les
frais d'acquisition, de fonetionnement ot d'entretien de aes
appareils proportionnellement au nombre depostes de T,V. y
racecordés,

PITDRE QU A TRE :GENERALITES.

Artiele Qinquante@euf :

Le présent rdglement est obligatoire pour tous les co
propriétaives actuels oy futurs et sera ingéré en entier dans
les actes translatifs ou déelaratifs de propriété de 1'immeu-~
ble et dans ceux soncédant a titre de location ou autrement
la Jouissance des propriétéds privées, Toutefols, si gette
reproduetion ¢tait estimée trop onéreusec, ces actes devront
eontenly la mention expresse gue les intéres$és oent une parfal~
te connaissance du dit réglement pa¥r la communication pPé&%&a
ble ; qu'ils sont subrogés dans tous les dreits et obligations
en résultant et qu'ils s'obligent & les respecter et £ les
faire réspecter en leur forme et teneur par tous leuwys hérit? -
¢t successeurs & un titre queleonque indivisibplement tenus,

Aptiple soixante :

En cas de désaccord entre un ou plusiecurs eo proprié+ai-
res et/ou ls gérant au sujet de l'interprétation du statut de
;'immeublelgu du réglement d'ordre intérieur, la question sera
soumise & l'assemblée géné rale dn degré de econgiliation,
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Au cas ou le différent ne serait ras applani par cette ine-
tervention, il sera soumis & l'arbitrage. L'arbitre sera désig=
né a la requéte de 1la partie la plus diligente par Monsieur le
Juge de Paix du lieu de la situation du bien 3 moins d'accord
sur le choix. Cet arbitre agira en amiable compositeur et sera
dispensé des régles et délais de laprocédure, Les décisions
seront souveraines,

Artick soixante et un

Les co propriétaires seront censés parfaitement connaitre

8. les dispositions de la loi du huit juillet mil neuf cent
vingt quatre complétant les dispositions du cede civil, rela-
tives 4 la co propri&té, loi & laquelle ils entendent se réfé-
rer pour tout ce qui n'est pas expressdment prévu par le présent
acte de base, ‘

b. Les avantages et les inconvénients résultant des conventions
faites par le présent acte et les avantages et les inconvénients
résultant de la co propriété. :

Dans chaque convention ou contrat relatif & une portion
de l'immeuble, les parties devront faire élection de domicile
attributif de juridiction & la résidence dans leur proprniété
privée,

S8i le présent acte est traduit, la traduction n'aura que la
valeur d'un renseigement ; en cas de contradiction entre les
deux textes, seul le texte de l'acte notarié sera valable.

CERTIFICAT D'IDENTITE,
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Le notaire soussigné certifie l'identité des
parties sur le vu des pidces exigdes par la loi.

DONT ACTE,

Fait et passé a Nieuport,

Date comme ci dessus,

Et lecture faite, les parties représentées comme dit ci
dessus ont signé cet acte avec Nous Notaire,
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Suivent les signatures,

Geboekt te Nieuwpoort, een en twintig bladen, een
verzending, de een en twintig december negentienhonderd
vijf en zestig, deel 211 blad 38 vak 16. Ontvangen : honderd

frank. De ontvanger (getekend) NEIRYNCK.

BEW n,mé zé_m_ Overgeschroven ter

Ingoscheeven

kantore van grondpanden to Atuast. ...
et den . §.:.2:.66

Wy : gt
boek Mk F. 1.3 en amolanalve
ing gzchreven boek . B°
Ontvangen
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