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Voor ons, ieester Xavier PEERS, doctor in de rechten, notaris
verblijvende te Harelbeke.

Is verschenen: :

De heer Gustave-Albert WALYSSE, handelaar, geboren te Harelbeke op
negentien december negentienhonderd drie en twintig, handelende in eigen
naam en als gevolmachtigde over zijn echtgenote Mevrouw Ivonne-Antoinette
DEGROOTE, zonder bevocp, geboren te Harelbeke op vier februari negentien-
honderd vier en twintig, ingevolge volmacht verleden voor de werkende
notaris op twaalf juli negentienhonderd vijf en zeventig en die gehecht
werd aan de ekte verkcop verleden voor de ondergetekende notaris in datum.
van negen september negentienhonderd V1Jf en zeventig, overgeschreven ten
kantore der hypotheken te Veurne op vier en twintig september nadien, Boek
5771 nummer 10, samenwonende te Harelbeke, Gaverstraat,156.

Gehuwd onder het stelsel der wette]ijke gemeenschap bij gebrek aan
huwelijkskontrakt.

Hierna genoemd "de verschijner ",
4 Welke " verschijner " ons notaris, volgende uiteenzetting heeft
gedaan :

VOORAFGAAHDELIJKE UITEENZETTING.

Ve " verschijner ™ verkTaart dat hij eigenaar is van :

GEMEENTE MIDDELKERKE.

Een Tn 0pr1cht1ng zijnde gebouw, staande én gelegen te H1dde1kerke,
Zeedijk 475, ten kadaster bekend, Sectie D, nummer 557/w/13 voor een
grootte van &én are vijftig centiaren.

Palende rioord : Cergman-De Grauwe Raymond te Brussel, oost de Algemene
Grond- en iijvernzidemaatschappij te llestende, zuid André Halon te
Schaarbeek, Paul la’en-Agneessens de consoorten te Etterbeek en Raymond {

N BergmggzgahﬁnauﬁgﬁyO““noemd, west de Zeedijk.

QURSPRUNG VAN EIGERDD:.

Bovenbeschreven goed behoort toe aan de " versch1Jner " om het aange-
kocht te hebben jegens de heer Hedwig-Frans Vanhove, inmmobili&nagent,
wonende te iliddelkerke, blijkens akte voor ons notaris verleden op drie
Juni negentienhonderd vijf en zeventig, overgeschreven op het hypotheek-
kantoor te Veurne op achttien juni daarna, Boek 5710, nummer 31.

De heer Hedwig Vanhove was eigenaar om het aangekocht te hebben jegens
Hevrouw Suzanne-iarie-Joséphine Eeman, zonder beroep, echtgenote van de
heer Robert-Charles-rarie-Joseph Jonkheer Donnet, wonende te Antwerpen,
Mevrouw Simonne-iiarguerite-iarie teman, zonder beroep, echtgenote van de
heer René-Charles-Adelin Carez, wonende te Audergem, en de heer Jean-
Ladislas-varie Baron Eeman, ingenieur te Bosvoorde, blijkens akte verleden
voor ileester Ignace Huylle, notaris te iliddelkerke op zes april negentien-
honderd vijf en zestig, overgeschreven op voormeld hypotheekkantoor op
achttien mei nadien, Boek 4523, nummer 10.

Voornoende consoortnn Eeman waren eigenaar van bovenbeschreven goed
eerst in onverdezlheid met hun moeder na het overlijden van hun vader -
de heer Errest Eeman te Brussel op acht november negentienhonderd vijf en
dertig en nadien elk voor &&n derde, na het overlijden van hun moeder,
Mevrouw de Korimies, te Brussel op negnnt1en mei negentienhonderd vier en
zestig.




De echtgenoten Ernest Eeman-de Korimies waren eigenaar van boven=-
beschreven goed sinds meer dan dertig jaar geleden te rekenen vanaf heden.

De " verschijner " verklaart het inzicht te hebben een appartementsge-
bouw met name * RESIDENTIE SUNSHINE op te trekken op voorschreven grond,
hetwelke zal bevatfen : een geTijkvloers met twee garages en twaalf kelders
en zes verdiepingen met ieder twee woonkavels. '

De " verschijner " verklaart het goed te onderwerpen aan het bijzonder
stelsel voorzien bij artikel vijfhonderd zeven en zeventig bis van het
burgerlijk Wetboek ( wet van acht juli negentienhonderd vier en twintig ).
Daaruit volgt dat het kwestieus goed, zal verdeeld worden in enerzijds
privatieve gedeelten, die het voorwerp zullen uitmaken van een uitsluitend
eigendomsrecht en anderzijds uit gemene delen of gemene zaken die het
voorwerp zulien uitmaken van een recht van medeeigendom en gedwongen
onverdeetdheid. _

Aangehechte stukken.

Ue ™ verschijner ™ heeft ons ter hand gesteld om aan huidige akte
gehecht te worden, na door de verschijner en ons notaris " ne varietur " te
zijn ondertekend en om geregistreerd te worden met deze, twee plannen
opgemaakt door de heer architect E, Declercq te Izegem, te weten :

1. Een plan waarop is afgebeeld: het kadastraal] plan, de ligging, het
wegprofiel, de doorsnede A-E van het gebouw, en de voor- en achtergevel,

2. Een plan waarop is afgebeeld: het funderings-en rioleringsplan, het
ge]ijﬁv]oers, de inplanting van de verdiepingen 1-3 en 5, en de verdieping-
en 2~4 en 6,

De hierboven vernoemde plannen vullen elkaar aan en vervolledigen
elkaar. Zij zullen moeten gelezen en geinterpreteerd worden in functie van

elkaar.
Een verschil van vijf per honderd tussen de maten_ voortkomende op de

plannen en deze ter plaatse opgenomen zal moeten gedoogd worden.
" Deze plannen kunnen sTechts ten titel van inlichting ingeroepen
worden, zolang het gebouw niet volledig af zal zijn: deze kunnen steeds
gewijzigd worden op vcorwaarde dat de wijzigingen in niets schaden, noch
aan de sterkte van het gebouw, noch aan het gemeen belang van de eigenaars;
daarenboven mogen deze wijzigingen noch de kubiek, noch de oppervlakte van
. de privatieve delen die reeds gebouwd zijn, verminderen.

De " verschijner ™ behoudt zich het recht voor, tot na de voltooiing
van het gebouw, de gemene delen te wijzigen, 't zij in oppervlakte, 't zij
an?erzins, dit alles op eigen verantwoordelijkheid, zoals bijvoorbeeld-de
halls., :

Stedebouwkundige voorschriften.

De ™ verschijner ™ verkTaart dat voormelde plannen goedgekeurd werden
. door het College van Burgemeester en Schepenen van de gemeente Middelke «e
op vijftien oktober negentienhonderd vijf en zeventig, bouwregister nummer
1975/51, referentienummer stedebouw 126.530/75/MV en bevattende volgende
voorwaarden .-

" Artikel &én : de vergunning wordt afgegeven aan de heer Gustave
Malysse, die ertoe gehouden is :

- de voorwaarden gesteld in het hierboven overgenomen eensluidend
advies van de gemachtigde ambtenaar na te leven : gunstig mits de werken
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volgens het hierbijgevoegd gewijzigd ontwerp uit te voeren. Bouwcontrole

' volgt. De aanvraag van de werken dient tenminste acht dagen vooraf aan de .

gemachtigde ambtenaar van het Bestuur van de Stedebouw en de Ruimtelijke
Ordening te worden medegedeeld. .Gelieve bij deze kennisgeving ons dossier-
nummer te vermelden. :
‘ - deze vergunning ontslaat de aanvrager niet van het naleven van de
voorschriften door het burgerlijk wetboek opgelegd inzake erfdienstbaar-

. heden of grondlasten ( artikels zeshonderd zeven en dertig tot zevenhonderd
"en tien ) en dit inzonderheid voor wat betreft de reglementeringen voorge-

schreven met betrekking tot gemene muren en grachten, afstand en tussen-
werken vereist:bij bepaalde werken en recht van uitweg. Mochten de inge~
diende plannen of documenten afbeeldingen of bepalingen omvatten die met
deze wettelijke voorschriften strijdig zijn, dan geldt deze vergunning
daarvoor niet. :

- de 1iftkoker, trappen en trapzalen dienen in gewapend beton te
worden voorzien. De aanstuiting aan het gemeentelijk ricolnet zal geschieden
in gresbuizen van nul komma vijftien meter. De aanvraa om aanstuiting dient
schriftelijk te gebeuren. De tellers voor water-, gas en electriciteit
dienen in gfzondetliike_lgkg]gn ondergebrq§ﬁ§:§gﬁﬂgrden. Vooraleer de wer-
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waterleidingen naar de bovenste verdiepingen,
7777 = Indien het totaal verimogen voor de ganse inrichting meer dan

vijftien KVa bedraagl, dan is de bouwheer verplicht een daartoe geschikt
Tokaal kosteloos ter beschikking te stellen van de intercommunale voor de
inrichting van een transformatie kabjen. De regenwater afvoerbuizen dienen
onder het voetpad aangesloten te worden.

Beschrijving van de aangehechte plannen.

Plan één bevat :

1. de doorsnede A-B van het gebouw.

2, de achtergevel van het gebouw.

3. de voorgevel van het gebouw,

4. het kadastraal plan. '

5. het Tiggingsplan.

6. een wegprofiel,

Plan twee bevat :

1. het funderings- en rioleringsplan.

2. het plan van het gelijkvlocers.

3. het plan van de verdiepingen é&n - drie en vijf.

4. het plan van de verdiepingen twee - vier en zes.

- Het plan van het gelijkvloers bevat :

GEMENE DELEN : een inkomhall links, uitgevende op de traphall en een
inkomhaTT rechts, uitgevende in een gemeenschappelijke berging, de traphall
met de trap en de 1iftkoker met de 1ift, het tellerslokaal voor electriciteit
en het tellerslokaal voor water, een gemeenschappelijke bergplaats, de
keldergang in de eigentijke kelderruimte gelegen, gaande van het fellers-
lokaal voor water tot achteraan het gebouw. Achteraan het gebouw een
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gemeenschappelijk lokaal voor de inrichting, van een electrische transfor-

matiekabien _ L
PRIVATIEVE DELEN : twee garages, genummerd " Gl " en " G2 ", vooraan

hat Febouw gelegen; en twaalf kelders, genunmerd van " K1 " tot en met "
Kiz “, .

- Het plan van do verdiepingen &én, drie en vijf, bevat :

GEMENE DELEN : de traphall met de trap en de Tiftkokers met de 11ft.
EVE TELEN : jeder verdiep is voorzien van twee woonkavels,

- de woonkaveTs TinKs, genummerd op het eerste verdiep " Al " op het derde
verdiep " A2 " en op het vijfde verdiep " A3 ¥, bevatten elk : een
Tiving met terras en kookhoek, een hall, een badkamer, een slaapkamer en
een terras met berging.

- de woonkavels recits, genumerd op het eerste verdiep " Bl ", op het
derde verdiep " B2 " ap op hat vijfde verdiep " B3 ", bevatten elk : een
Tiving met terras en kookhoek, een hall, een badkamer en een sTaapkamer
met terras.

- Het plan van de verdiepingen twee, vier en zes, bevat :

GEMENE DELEN : de traphall met de trap en de Tiftkoker met de 1ift.
PRIVATIEVE DELEN : jeder verdiep is voorzien van twee woonkavels,

- de woonkaveTs Tinks, yenummerd op het tweede verdiep " C1 ", op het
vierde verdiep " €2 " en op het zesde verdiep " €3 ", bevatten etk :
een living met terras on kookhoek, een hall, een badkamer, een nachthall
met bergplaats, een kleine en een grote slaapkamer, uitgevende op een
terras met berging, '

- de woonkavels rechts, genummerd op het tweede verdiep " D1", op het
vierde verdiep " D2 ¥, Ton op het zasde verdiep " D3 ", bevatten elk :
een studio m2t terras en kookhock, een hall en een badkamer,

Verk]aﬁjngen nopens de gemene en privatieve delen.

De " verschigner ™ verklaart

1. dat het zijn wil is dat feder apparicment met zijn aanhorigheden,
20 en gelijk zij zich bevinden en zoals ziJj beschreven zijn, een afzon-
derlijke eigendom VOrimen, waarover men mag beschikken, zelfs afzonderlijk,
kosteloos of mits de te geldemaking en v~k kan bezwaren met wezenltijke
rechten.

2. dat hij een kohier van medeeigendom en innerlijke orde 1iet opstel-
len, het welk tot doel heeft : de gebuursverhouding en de medeeigendom te
- regelen; dit kohier bepaalt verder de wijze waarop de gemeenzame delen
zullen beheerd worden, alsook de modaliteiten van tussenkomst van ieder
medeeigenaar in de gemene kosten, onder voorbehoud van wat hierna zal
besproken worden nopens het onderhoud en eventyele herstellingen van de

eigenaar zullen zijn, en uit gemene delen, waarvan de eigendom onverdeeld
aan de medeeigenaars za] behoren, etk voor een aandeel of een fractie. Het
aandeel van federe medeetgenaar van een woonkavel of bergplaats, in de
onderscheiden gemene delen van het gebouw - grond inbegrepen - is
uitgedrukt in aandelen genoemd " duizendsten ",

Aan ieder kavel zal een aantal kwotiteiten, uitgedrukt in duizendsten,
in de gemeenzame delen, toegekend worden. -
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Het aandeel aldus verkregen door ieder medeeigenaar, zal de tussen-
komst bepalen in de gemeenzame kosten, dit onder voorbehoud van hetgeen
vermeld in het alhier aangehecht kohier van medeeigendom; deze kwotiteiten
zullen bepaald worden, zo door de nuttige opperviakte van de privatieve
delen dan door de vergelijking met hun bestemmingswaarde.

Dit kohier zal verplichtend zijn voor al deze, welke eigenaar,
medeetgenaar of rechthehbenden worden, ten welke titel ook, van een
privatief deel van het appartementsgebouw genaamd " Residentie Sunshine ",
' Dit kohier zal bindend zijn voor de partijen, het dient authentiek en
aanvaard te worden gchouden, in zijn huidige bewoordingen, door al deze
die, om het even welke titel of hoedanigheid, eigenaars worden van een
woonkavel,kelderberging of garage. :

Voormeld kohier blijft aangehecht aan deze tegenwoordige akte, met de
welke het zal overgeschreven worden ten kantore van grondpanden.

Ingeval van verkoop of vervreemding, zullen even bepaalde verplich-
tingen opgelegd worden aan de nieuwe eigenaars.

In algemene zin, het enkel feit van eigenaar, medeeigenaar of
rechthebbende van een woonkavel of kelderberging in voorgeschreven gebouw
te worden, brengt mede ten volle, de aanvaarding van al de rechten en
piichten, spruitende, zo uit de huidige akte dan uit zijn bijvoegsels.

Het kohier van medeeigendom bevat :

a) het workeTijk statuut welke aan allen zal tegenstelbaar zijn, door
z1jn overschrijving ten kantore van grondpanden. ' .

b) het kohier van inwendige orde, welke een werkelijk statuut
uttmaakt, en zal verplichtend zijn, of cpgelegd worden aan om het even wie,
dle in de toekomst, - ten welke titel het ook weze - eigenaar zal worden
van een deel van de hierboven beschreven eigendom.

Samenvattende 11jst der nummering der kavels.

Geligkvloers T garage " GI " en " G2 ™,

kC]d@I"S ir K1 u’ " K2 u’ " oK3 n, "ok ll, [ K5 ll’
u K6 u’ [ K7 n’ 1] K8 u’ (1] K9 n’ it K10 u’
" Kll " en 1n K].2 u. ;

Eerste vordiep : wconkavels " Al " en " Bl ",

Tweede verdiep : woonkavels " C1 " en " )}

Derde verdiep : woonkavels " A2 " en " 2 .

Vierde verdiep : woonkavels G2 " on * pz »,

Vijfde verdiep : woorkavels " A3 “ epn ® B3 ",

Zesde verdiep : woonkavels " €3 " en " D3 ",

Toekenning " Duizendsten " in de gemene delen aan ieder privatief.

Er s aanbedeeTd Teén titel van onverdeeTde aandelen 1n de gemene delen
van het gehouw en de grond aan : '

- garage " G1 " : tweehonderd negen en twintig /

tienduizendsten : 229/10.000
- garage " G2 " : tweehonderd negen en twintig /

tienduizendsten : 229/10.000
- kelder " K1 " : vier en veertig / tienduizendsten :  44/10.000
= kelder " K2 " : vijf en dertig / tienduizendsten : 35/10.000
~ kelder " K3 " : vijf en dertig / tienduizendsten : 35/10,000
- kelder " K4 " : zos en dertig / tienduizendsten : 36/10.000

over te dragen : 608/10.000
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' overdracht : 608/10.,000
keloer " K5 " : acht en dertig / tienduizendsten : 38/10.000
kelder " K6 " : zeven en dertig / tienduizendsten :  37/10.000
kelder " K7 " : vijf en dertig / tienduizendsten : 35/10.000 -
kelder " X8 " : vijf en dertig / tienduizendsten : 35/10.000
kelder " K9 * : vijf en dertig / tienduizendsten : 36/10.000
kelder " K10 ¥ : zeven en dertig / tiepduizendsten @ 37/10,000
kelder ® K11 “ : negen en dertig / tienduizendsten : 39/10,000
kelder " K12 " : zes en veertig / tienduizendsten :  46/10,000
: - de appartementen " Al “, ° A2 " en " A3 " & elk
zevenhonderd twee en tachtig / tienduizendsten
(-782/10.000) of samen tweeduizend driehonderd zes en
veertig / tienduizendsten : 2346/10.000
- de appartementen " Bl ", " B2 " en " B3 ": elk '
sevenhonderd &én en tachtig / tienduizendsten ‘
- (781/10,000) of samen tweeduizend driehonderd drie en
veertig / tienduizendston @ 2343/10.000
-“de appartementen " Cl moMg2t"en"C3": elk
negenhonderd zeven en zestig /' tienduizendsten
( 967/10.000) of samen tweeduizend negenhonderd en één/
tienduizendsten : 2901/10,000
- de appartementen " D1 Y, "p2 "en "D3" :elk
vijfhonderd / tienduizendsten (600/10.000) of samen
duizend vijfhonderd / tienduizendsten : . 1500/10.000
Samen : tienduizend / tienduizendsten : p
Opmerking : In het algemeen, alles wat niet uitdrukkelijk voorzien en
beschreven 15 als privatief deel, te weten, het lokaal bestemt om de motor
van de 1ift te bergen, <« schouwen, de luchtkokers, de daken, de goten, de
wateraflopen, het manoeuverterrein en de doorgang tot de straat, is
begrepen in de gemene delen van het gebouw.
Erfdienstbaarheden,
K. aTgemeen :

Teder privatief wordt overgedragen met alle voordelen en nadelen,
zichtbare en onzichtbare, voortdurende en niet voortdurende erfdienstbaar-
heden waarmede het zou kunnen bevoor- of benadeligd worden, vrij aan de -
overnemer zich er tegen te verzetten en de voordelige ten zijne behoeve te |
doen gelden, doch dit alles op eigen kosten en gevaren, en zonder dat deze
bepaling meer rechten zou kunnen geven aan gelijk wie, dan deze gerechtvaar-
digd door een regelmatige en niet verjaarde titel.

B. Bijzondere.
a. verdeling en samenvoeging der kavels.

Het 1s steeds toegelaten :

1. de binnenschikkingen der kavels te wijzigen.

2. twee eigendommen op het zelfde verdiep tot één enkele eigendom te
verenigen.
) 13. aén of meerdere plaatsen van een kavel te voegen bij het aanpalend
avel.

In ieder van deze gevallen zal het totaal van de aandelen in de gemene
delen niet gewijzigd worden, maar de breuk afhangend van het gewijzigd
ravel zai vermeerderd of verminderd worden in gemeen overleg en rekening
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houdend met de wijziging van de opperviakte.

4, Na de wijzigingen hiervoor toegelaten, uitgevoerd te hebben, terug
te komen tot de oorspronkelijke opvatting, namelijk deze van de plans zelf,
tot gelijk welke opvatting, die overeenstemt met de bouwtechniek en die aan
alle bewoners van het gebouw de rust verzekert waarop zij recht hebben.
Alle werken dienen uitgevoerd te worden voigens de regels der bouwkunst en
met de zorg zo wainig mogelijk do rust van de andere bewoners te storen.

5. Ingeval deze veranderingen enige wijziging meebrengen aan de gemene
delen, zullen de plans mieten gocdgekeurd worden door de algemene
vergadering die haar toestemmening afhankelijk kan stellen van bepaalde
bijzondere voorwaardzn. In ieder geval zullen de betrokkenen zich moeten
onderwerpen aan dz voorschriften ven het reglement van medeeigendom.

- 6. De verschijnster heeft het recht de plannen te wijzigen in de mate
dat deze wijzigingen gevorderd worden door de Levoegde overheden of door de
regie van water-, gas en electriciteit, of in de mate dat deze wijzigingen
nodig zijn omwille van de bouwkunst of de architect van het gebouw meent
dat door deze wijzigingen de gemzne delen of hLet nut van de gemeenschappe--
1ijke diensten zoudcn verbeterd worden, of noch in de mate de verschijnster
in de loop van dn bouwwerken meent dat dezz wijzigingen nuttig of nodig
zijn en dit volgens de enkele opvatting van de verschijnster die aangaande
-yvolledig vrii kan vordelen. Alle werken dienen uitgevoerd te worden volgens
de regels van de bouwkunst. . -

7. De verschijnster alleen haeft recht op de vergoeding voor het
gemeen maken van dc zijagevels van het gebouw. Zij zal kunnen overgaan tot
de vitmeting en een schatting van deze muren en heeft met uitsluiting van
elke andere mzdeigenaar het rechi op de vergoeding of afstandsprijs. Huidig
voorbehoud hea7t cchter piet als gevolg dat hij aansprakelijk is voor deze.
muren of dient tussen te komen in de kosten van onderhoud, herstelling of
wederopbouw ervan. De medeeigenaars verplichten zich gratis hun medewerkKing
te verlenen bij afstand der gemeenzaamheid.

b. in de woenkavels nag gecn handel gecreven, noch een ambacht uitge-
oefend worden, noch civig virij terocp, die bezoeken teweeg brengt.

c. er wordt uitdrukkelijk bepeald dat de garages niet zullen tussen-
komen in het onderhoud o herstellingskosten van de 1ift, alsook niet
dienen tussen te lemen in hot onderhoud van de gemeenschappelijke delen van
het appartementsgeoouw.

C. conventicnnle cf door de bestemming van de huisvader,

het bouwen van de " Residentie Sunshine " kan een toestand teweeg
brengen, die van aard is, een erfdienstbaarheid te vestigen, indien de
grond aan verscheidene eigenuars zou hebben toebehoort. Tegenwoordige akte
heeft de juridische verdeling van de eigendom teweeg gebracht : zo, zijn
deze erfdiensthaarhcden daadwerkelijk en ten volle rechte ontsproten bij de
eerste verkoop aan cen darde, van een privatief deel van de '
" Residentie Sunshine ", Zij vinden hun oorsprong in de bestemming van de
huisvader, bepaald door de artikels zeshonderd twee en negentig en volgende
van het burgerlijk wetboek, of ingevolc: overeenkomst tussen partijen. Dit
is namelijk het geval met :

- de zichtneming, die zou kunnen bestzan van het ene 1okaal op het
andere; .
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' - de gemeenzaamheid van regenwater- aflopen, riolen, huishoudwater,

.. enz,.

"L de doortocht van de leidingen en buizen van alle aard ( water, gas,

e]ectgiciteit, telefoon, radio, televisie, huishoudelijke afval, kokers,

enz. . :

- en in het algemeen : van alle gemeenzaamheden en dienstbaarheden
tussen de onderscheidene privatieve delen, of tussen de delen en de
gemeenschappelijke, dic het plan, de uitvoering van het plan of de
plaatselijke gebruiken zullen aanduiden.

Verzekeringen.

De ™ verschigner " zal de eerste vereiste verzekeringen afstuiten,
voor een verantwoord badrag, en voor een duur van tien jaar, -teneinde op
elk ogenblik en volledig de schade van brand, ontploffing, blikseminslag en
kortsluiting te delgen, en in het algemeen aile verzekeringen die ver~
plichtend dienen afgesioten te worden, volgens het voormeld kohier van

- medeeigendom.

be verzekeringen zullen moeten overgenomen en voortgezet worden, bij
federe overdracht, ¢oor de nicuwe medeeigenaars voor de duur van de
polissen nog in voege.. - T - T

"~ "BijZondere bepa1ingg$,

a. ingenottreding : leneinde alle schade en nadelen te vermijden die
het gevolg Kunnen zijn van een voorbarige betrekking, ontzeggen de verkyrii-
gers zich het recht hun privatieve cigendom in bezit te nemen voor de
volledige afwerking, zo van de privatieve delen als van de gemeenschap-
pelijke delen van het appartementsgebouw.

Onder bszit nemen verstas™ men, niet alleen de eigenlijke bewoning
maar ook het feit de inboedel aan te brengen of arbeiders te sturen en
opschikwerken of schilderwerken uit te voeren of zelfs het feit de sleutel
af te halen of te laten afnalen. :

Ingeval de verkrijgers toch eender welke daad van bezitneming of bewo-
ning zouden stellen dan geldt deze als aanvaarding.

Nochtans heeft de verschijner anderzijds het recht een voorlopige
‘bewoning toe te staan aan de verkrijgers van hun privatieve eigendom, maar
dan zal de gezegde eigenaar alleen aansnrakelijk zijn voor zijn privatief
eigendom en hij neemt automatisch iedere waardevermindering of schade, die
eraan zouden kunnen berokkend worden, ten zijne laste.

Anderzijds mag de voorlopige bewoning in geen enkel geval de normaile

yooruitgang van de voltooiins -arken der gemeens~happelijke delen be-
Temmeren.

b. Daarenboven bepalen de verschijners :

Dat de koper van een appartement, of garage deel uitmakende van de
" Residentie Sunshine " het goed mag verkopen noch hypothekeren, vooraleer
de volledige koopsom te hebben betaald. Deze voorwaarde zal - indien
nodig - moeten overgenomen worden in de aankoopakte. Nochtans zal het de
koper vrijstaan het goad te hypothekeren mot het oog op het betalen van de
verkoopprijs, en dit met de geschreven toelating van de verschijners

- dewelke zich verbindt de toelating te verlenen, zo de ontleende som gevoegd
bij de andere geldmiddelen voldoende zal blijken tot een volledige
vereffening der koopsom, en dat de koper de nodige deligatie verleend aan
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de." verschijner " of hun lasthebbers op de ontleende sommen met het oog op

“de volledige vereffening.
¢. De voorverwarming is ten laste van de kopers.
d. De opkuis is te beschouwen als voorkuis.

. Burgerstand,
. De werkende notaris bevestigt op zicht van de officiele stukken, de
eenzelvigheid van de verschijner te hebben nagezien zoals hierboven is

vermeld,

Ontslaging.
De heer Hypotheekbewaarder wordt uitdrukkelijk ontslagen enige ambts
halve inschrijving te nemen tijdens de overschrijving dezer. .

Woonstkeuze.

Tot uitvoering dezer kiest de " verschijner " woonst ter studie van de

werkende notaris.
WAARVAN AKTE,
. Gedaan en verleden te Harelbeke.
Het jaar negentienhonderd zes en zeventig.
De derde februari.

En na gedane lezing heeft de " verschijner " met ons notaris getekend.

Yolgen de handtekeningen.

Geregistreerd te Harelbeke, de vierde februari negentienhonderd
zes en zeventig, vijf bladen, één verzending, boek 429, blad 19, vak 17,
Ontvangen : - ~hpnderd vijf en twintig frank. De Ontvanger. ( Getekend

A, Verhaeghe).

Volgen aangehechte plannen.
Getekend " ne varietur " door partijen en ons nqtaris om gehecht te

blijven aan onze akte van 3 februari 1976.

Yolgen de handtekeningen.
Geregistreerd te Harelbeke, de vier februari negentienhonderd zes

en zeventig, &én biad, geen verzending, boek 76, blad 36, vak 25/1.
Ontvangen : tweehonderd vijf en twintig frank. De Ontvanger. (getekend
A. Verhaeghe).
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GEEENTE Aanvraagnr, Ref .nr . Stedebouw BOUWVERGUNNING

HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN, ~ ‘

Galet op de aanvraag ingediend door HMijnheer Malysse G., Gaverstraat, 156,
Harelbeke,

met betrekking tot een perceel gelegen Zeedijk, 435, 435 B,

en strekkende tot bouwen van een appartementsgebouw.

Overwegende dat het bewijs van ontvangst van die aanvraag de datum draagt
van 6 juni 1975.

Gelet op de wet van 29 maart 1962 houdende organisatie. van de ruimtelijke
ordening en van de stedebouw, gewijzigd bij de wetten van 22 april 1970 en
22 december 1970; '

Gelet op artikel 90, 8°, van de gemeentewet, zoals het bij artikel 71 van
voornoemde wet gewijzigd is 3

Gelet op het koninklijk besluit van 6 februari 1971 betreffende de
behandeling en de openbaarmaking van de bouwaanvragen;

31) Overwegende dat er voor het gebied waarin het perceel begrepen is, geen
oor de Koning goedgekeurd bijzonder plan van aanleg bestaat;

23 Gelet op de algemene bouwverordeningen;

3} Gelet op de gemeentelijle bouwverordening;

Overwegende dat het beschikkend gedeelte van het eensluidend advies van de
gemachtigde ambtenaar als volut luidt :

Gunstig mits de werken volgens het hierbijgevoegd gewijzigd ontwerp uit te
voeren, Bouvicontrole volgt.

De aanvang van de werken dient terminste acht dagen vooraf aan de gemachtigde
ambtenaar van het Bestuur van de Stedebouw en de Ruimtelijke Ordening te
worden medegedeeld. Gelieve bij deze kennisgeving ons dossiernummer te
vermelden,

BESLUIT:

Artikel 1 : De vergunning wordt afgegeven aan iMijnheer Halysse, dia ertoe
gehouden 1is :

1° de voorwaarden gestald in het hierboven overgenomen eensluidend advies
van de gemachtigde ambtenaar na te leven

Deze vergunning ontslaat de aanvrager niet van het naleven van de voorschriften
door het burgerlijk wetboek opyelegd inzake erfdienstbaarheden of grondlasten
{ artikelen 637 tot 710 ) en dit inzonderheid voor wat betreft de reglementeringen
voorgeschreven wet betrekking tot gemene muren en grachten, afstand en .
tussenverken vereist bij bepaalde werken en recht van uitweg. ilochten de
ingediende plannen of documenten afbeeldingen of bepalingen omvatten die

met deze wettelijke voorschriften strijdig zijn, dan geldt deze vergunning
daarvoor niet.

De 1iftkoker, trappen en trapzalen dienen in gewapend beton te worden
voorzien, De aansluiting aan het gemeentelijk rioolnet zal geschieden in

. gresbuizen van 0,15 m. De aanvraag om aansluiting dient schriftelijk te
gebeuren. De tellers voor water-gas en electriciteit dienen in afzonderlijke
lokalen ondergebracht te worden. Vooraleer de werken der sanitaire ‘
installatie aan te vatten dient kontakt opgenomen te worden met het
gemeentelijk waterbedrijf, teneinde de manier van opstelling der watermeters
te bepalen. De bouwheer dient zijn voor zorgen te nemen door het plaatsen
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van een pompinstallatie zodat er voldoende druk is in de waterleidingen
naar de bovenste verdiepingen.

Indien het totaal vermogen voor de ganse inrichting meer dan 15kVa bedraagt
dan 1s de bouwheer verplicht een daartoe geschikt lokaal kosteloos ter
beschikking te stellen van de intercommunale voor de inrichting van een i
transformatie kabien. De regenwaterafvoerbuizen dienen onder het voetpad -
aangesloten te worden,

Art, 3. Een afschrift van dit besluit wordt toegezonden aan de aanvrager
alsmede aan de gemachtigde ambtenaar voor de eventuele uitoefening van het
schorsingsrecht door laatsgenoenmde.

Art, 4. De vergunninghouderd geeft het .College van Burgemeester en

Schepenen alsmede de gemachtigde ambtenaar bij aangetekende brief kennis
van het begin der werken of handelingen waarvoor vergunning is verleend,
ten minste acht dagen voor de aanvatting van die werken of handelingen.

Art. 5. Deze vergunning brengt geen ontheffing mede van de verplichting tot
het aanvragen van de vergunningen die door andere wetten of verordeningen,
met name coor het algemeen reglement voor de arbridsbescherming, zijn

voorgeschreven,
Gedaan op 15 oktober 1975 ' |
vanwege het College : De Secretaris De Burgemeester
(get.) J. Desseyn (get.) A. Inghelram
Voor uitgifte: Afgegeven op 23 oktober 197
De Secretaris ' De Burgemeester
(get.) J. Desseyn (get.) A.Inghelram

Getekend " ne varietur " door partijen en ons notaris om gehecht te blijven
aan onze akte van 3 februari 1976.

Yolgen de handtekeningen.

Geregistreerd te Harelbeke, de vierde februari negentienhonderd zes en
sventig, één blad, geen verzending, boek 76, blad 35, vak 25/2.

Ontvangen : tweehonderd vijf en twintig frank.

De Ontvanger : (get.) A. Verhaeghe.
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HOOFDSTUK I. - INDELING VAN HET WONIWGCOMPLEX

Artikel 1. Samenstelling.

b) EIk lot bestaat uit :

- privatieve delen die de uitsluitelijke eigendom zijn van de
eigenaar van het lot, mits eventuele bijvoeging van de private

- kelder rechtstreeks aan het lot verbonden of van andere
voorwerpen in privatieve eigendom begrepen;

- ten bijkomstige titel, een bepaald aantal onverdeelde kwotiteiten
in de gemene delen, voorwerp van medeeigendom. ' :

c) leder lot kan belast worden met zakelijke rechten en kan he
voorwerp uitmaken van overdrachten tussen levenden of bij
overlijden en van huurovereenkomsten.

d) De gemene delen worden beheerst door de schikkingen van artikel 577
bis, paragraaf 9 tot 11 van het Burgerlijk letboek.

a; Het gebouw is verdeeld in loten.

- Artikel 2. Privatieve delen.

Zijn privatief de delen van het woningcomplex die uitsluitend tot het

gebruik dienen der eigenaars van een lot en namelijk :

a) - de bestanddelen dor privatieve Toten zoals bevlocering, ~ bedek~-

kingen der muren, - de vensters met raamlijst en ruiten,
- eventuele luiken, - de muren der binnenverdeling met de deuren,
ter uitzondering van de draagmuren en gevelmuren; - de bekleding
der balkons en eventuele terrassen; - de deur van het trapportaal
en van de kelder, - de sanitaire installaties enz... _

b) - de bijhorigheden tot gebruik van de privatieve loten zoals de
privatieve delen van parlophoon, deuropener, bel, brievenbus,
naamplaat, behoudens de d-~len van deze elementen die tot het
gemeen gebruik dienen.

Artikel 3. Gemene delen.

Zijn gemeen de delen van het woningcomplex die tot het gebruik dienen
van meerdere of zekere loten, namelijk :

de grond, de funderingen, het betonnen geraamte, de draagmuren en
gevelmuren, de uitwendige versierselen van de gevels, de balklaag, de
goten en leidingen van allen aard voor gemeen gebruik, het dak, de
trappen, de 1ift (eventueel), de minuteringsverlichting, eventuele
conciergewoning, de ondergrond met uitzondering van de private
kelders, parlophoon, deuropener en hel bij ingang van het gebouw, de
straatdeuren, gemeenschanpelijke antennes van radio en televisie, de
binnenhelft der gemene muren van het woningcomplex ( de buitenhelft
b1gjve?de behoren aan de oorspronkelijke eigenaar van het appartements-
gebouw).



HOOFDSTUK II. - RECHTEN ER VERPLICHTINGEN
Afdeling A : PRIVATIEVE DELEN
Artikel 4. Principe.

De efgenaars hebben het gebruik en genot van hun respectievelijke
loten binnen de perken vastgesteld door huidig reglement van
medeeigendom en door de wetten.

Artikel 5. Verkaveling.

Het is de e1?enaar$ verboden een deel van hun lot af te sfaan. Etke
onverdeeldheid zal moeten vertegenwoordigd worden door &én enkele man-
dataris.

Artikel 6, Privatieve delen.

a) zonder akkoord van de Algemene Vergadering is het de eigenaars ver-
boden wijzigingen aan te brengen aan privatieve elementen welke
zichtbaar zijn van op de openbare wegenis of de gemene delen in het
woningcomplex zoals : raamlijsten, zonneblinden, rolluiken, rui-~
ten, inkomdeur uitgevende op de gemene doorgangen,

b} de zonneblinden, de vensterbekleding en de naamplaten moeten van
het type zijn aangenomen door de beheerder-syndicus.

Artikel 7. Werken aan de privatieve delen.

a) Alle werken aan privatieve delen, waarbij de stevigheid en de
esthetica van het woningcomplex aangetast wordt, zullen onderworpen
worden aan de beheerder-syndicus, die ze zal overmaken aan de bouw-
meester van het bouwcompiex, of bij gebreke, aan een bouwmeester
van zijn keuze dewelke toezicht zal uitoefenen op deze werken en
waarvan de honoraria ten laste valilen van de belanghebbende
eigenaar. Deze Taatste blijft verantwoordelijk voor de schade
veroorzaakt door het uitvoeren der werken. De beheerder-syndicus
zal de plammen der veranderingswerken onderwerpen aan de behcerraad,
of bij gebreke, aan de algemene vergadering.

b) Ingeval eigenaars verwaarlozen de nodige werken aan hun eigendom
te doen en daardoor andere loten of gemene delen blootstellen aan
enige schade of nadelen, heeft de beheerder-syndicus alle machten
om ambtshalve alle dringende werken aan de privatieve delen van het
lot te doen uitvoeren op kosten van de eigenaar in gebreke. Ingeval
van nood zal de beheerder-syndicus op eigen initiatief nogen han-
delen. Hij zal gehouden zijn versiag uit te brengen bij de eerst-
volgende algenene vergadering. Zo het geen spoedgeval betreft, zal
de beheerder-syndicus zich eerst moeten richten tot de beheerraad
en bij gebreke tot de algemene vergadering.

Artikel 8. Verhuring.

a) De loten mogen slechts in huur gegeven worden aan eerbare en be-
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b)

O
—

d)

f)

h)

Artikel

a)

b)

goede personen.

Ve verhuring van delen van loten is verboden, behoudens de kelders
die mogen verhuurd worden aan andere medebewoners van het apparte-
nentsgebouw.

De huurkontrakten moeten de huurders verplichten zich te houden aan
huidiyg reglement van medeeigendom en aan de beslissingen genomen
door de Algemene Vergadering.

De eigenaars moeten hun huurders de verplichting opleggen te zorgen
voor een degelijke verzekering van hun huurdersrisico's, van hun
verantwoordelijkheid tegenover de andere bewoners van het
woningcomplex en tegenover de geburen,

De eigenaars zijn verplicht een copij van de huurovereenkomsten van
hun loten aan de beheerder-syndicus te overhandigen.

Ingeval van een geschreven of mondelinge huurovereenkomst, zijn de
eigenaars verplicht aan hun huurders een exemplaar van huidig
reglenent en van de andere reglementen van het woningcomplex te
overhandigen. Dit exemplaar moet afgeleverd worden door de
beheerder-syndicus mits betaling van honderd frank lastens de .
eigenaars-verhuurders. .

Ue eigenaars zijn verplicht de huurders op de hoogte te brengen van
de wijzigingen aan huidig reglement alsook van de voorschrifien en
besTissingen van de Algenene Vergadering die hen zouden kunnen
aanbelangen.

Ingeval van niet-inachtneming van het handvest van het woningcomplex
door een huurder, zal de eigenaar, na cen tweede verwittiging ge-
geven door de beheerder, de huurovereenkomst mocten verbreken
binnen de 15 dagen na gemelde verwittiging.

9. Hjze van bewoning.

De appartementen zijn bestemd tot bewoning. Het is toegelaten er
een vrij beroep uit te oefenen in zover dit overeenstemt met de
standing van het woningcomplex, en geen verhandeling van koopwaren .
of gebruii van machines verdt en voor zover het aantal bedienden de
drie niet overtreft behoudens andersluidende bedingen in de
basisakte. De uitoefening van het beroep mag geen hinder meebrengen
voor de bewoners van het woningcomplex.

Ve bewoners der loten wogen aan de vensters of anderce delen der
gevels geen enkel voorwerp of reclame tentoohstellen ¢ic zouden
schaden aan het uitwendig aspect van het woningscomplex. Een toe-
lating wordt echter gegeven voor panelen of plakkaten van verhuring
of verkoop van een lot voor zover deze overeenstemmen met een iodel
goedgekeurd door de beheerder-syndicus en ontworpen door de bouw-
ineester, . ,

Dieren zijn slechts in het woningcomplex toegelaten voor zover ze
geen enkele hinder, op welke wijze ook, wedebrengen voor de andere .
bewoners.

De schoorstenen dienen gereinigd te worden telkens dit noodzakelijk
1s en minstens eens per Jaar op verzoek van de beheerder-syndicus.
Df bewoners moeten de plaatsen bewonen op een vreedzame en deftige
wijze.

Het gebruik van muziekinstrumenten en apparaten namelijk radio, ra-
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<. diodistributie en televisie is toegelaten voor zover deze geen
hinder vormen voor de andere bewoners van het woningcomplex.
Tussen 22 uur en 7 uur zal het geluid zodanig moeten gedempt worder
dat het onhoorbaar is voor de andere beworiers. Dc etectrische ap-
paraten moeten ontstoord zijn. . :

Artikel 10. Vrije toegang.

De eigjenaars moeten de beheerder-syndicus vrije toegang verlenen tot
hun eigendom, bewoond of niet, ten einde hem toe te laten de staat var
de goederen behorend tot de medeeigendom te onderzoeken en hem toe te
laten na te zien of de maatregelen van gemeen belang in acht genomen
werden. Tevens moeten zij zonder schadevergoeding toegang verlenen
tot hun kamers aan architecten, aannemers en uitvoerders van herstelli
gen en werken aan gemene goederen of privatieve delen van andere mede-
eigenaars; in de mate van het mogelijke zal de beheerder de eigenaar
minstens 24 uyr op voorhand verwittigen. - . '
Elke medeeigenaar heeft de verplichting de sleutel van zijn apparte-
ment, onder omslag, gezegeld bij middel van een plakband de handteke-
ningen dragend en van de medeeigenaars en van de beheerder-syndicus,
aan de beheerder-syndicus te overhandigen; deze omsiag zal slechts
mogen geopend en de sleutel slechts mogen gebruikt worden in geval var
een wezenlijke noodzakelijkheid.

Afdeling B : GEMEWE DELEN
Artikel 11, Gebruik.

Da medeeigenaars moeten gebruik maken van de gemene delen overeen-
komstig de bestemming hiervan en in een mate verenigbaar met het recht
van hun deelgenoten. Zij mogen op welke wijze ook geen hinder vormen
voor het gebruik der gemene delen. Zij zullen onder andere geen
fietsen, kinderwagens enz.... mogen bergen in de gemene delen, noch er
‘enig ander voorwerp in plaatsen,

Artikel 12. Veranderingswerken en niet onontbeerlijke werken.

De veranderingswerken aan de gemeenschappelijke delen en de niet nood-
zakelijke werken die een verbetering of een versiering medebrengen,
mogen slechts uitgevoerd worden krachtens een beslissing door de
Algemene Vergadering genomen met een meerderheid van drie/vierden der
stemmen. De medeeigenaars mogen evenwel op hun eigen verantwoorde-
11jkheid de gewone veranderingen aanbrengen voor de gemene delen die
zich in hun respectievelijke woonvertrekken bevinden.

Artikel 13. Noodzakelijke herstellingswerken.

a. De onderhouds- en herstellingswerken der gemene delen en der priva:
tieve delen die de medeeigendom aanbelangen zullen worden uitgevor
door de zorgen van de medeeigenaars onder toezicht van de beheerde:
syndicus. De dringende herstellingswerken worden uitgevoerd in
opdracht van de beheerder-syndicus zonder dat deze daarvoor wie ool




Artikel

Ve

moet raadpleegen. Do herstellingen en werken die nodig maar niet

dringend zijn, moeten goedgekeurd zijn door de beheerraad,, hetzij

door de Algemene Vergadering met gewone meerderheid van de stemmen;

zullen beschouwd worden als zijnde noodzakelijke herstellingswerken

in de betekenis van huidiy artikel de werken die alsdusdanig door

de bouwmeester zullen betiteld worden.

- De medeeigenaars aanvaarden bij deze de bouvmeester van het
wonincomplex.

- Llke eigenaar zal zonder schadevergoeding de storingen moeten
dragen die voortkomen van de herstellingen en werken aan de
gemene delen waarover regelmatig is beslist.

14, A) Panelen en plakkaten.

beheerder-syndicus bepaalt het model en de grootte der panelen en

bericiten en de plaats waar deze moeten aangebracht worden op de
gevel, in de inkomgang, op de brievenbus en parlophones, in de 1ift en

op

de deuren der doorgangen.

B) Gebruik van autoberg- of standplaatsen.

Indien het gebouw autoberg- of standplaatsen bevat, wordt het gebruik
ervan beheerst door navolgend reglement :

1.

6.

De bergplaatsen of de standplaatsen voor autos mogen enkel tot
parking voor personenwasens dienen; zijn dienaangaande
uitgesloten:

de caravans, en de handels- of nijverheidsvoertuigen welke een
grotere omvang hebben dan een privaat voertuig.

Het is verboden te parkeren noch op de inrij tot de autobergplaatsen

of tot het Tokaal welke autostandplaatsen bevat, noch in de gangen
of op de plaatsen voorzien om te manoeuvreren, dewelke allen
behoren tot de gemene delen.

Voorrang tot doorgan; wordt steeds aan het uitrijdend voertuig
verleend,

. Het parkeren van de voertuigen op de autostandplaatsen is ver-

plichtend op de daartoe bestende en aangeduide plaats, en dit
binnen de afgebakende grenzen,

. De co-proprieteit van het lokaal dat autostandplaatsen bevat is

niet verantwoordelijk voor de schade, welke aan de voertuigen mocht
aangericht worden.

De co~proprieteit wijst alle verantwoordelijkheid af-voor de vorst-
schade, of andere gebeurlijke schade, berokkend hetzij door het
weder in het algemeen, onder andere: vochtigheid, water, zon,
enz..., hetzij tengevolge van het ontbreken van verwarming in de
autobergplaats of in het lokaal welke autostandplaatsen -bevat :
ieder elgenaar is verplicht zelf alle voorzorgen te nemen.

De eigenaars, huurders of andere betrokkenen, bij de autoberg-
plaatsen of standplaatsen, zijn verantwoordelijk voor alle schade
welke zij veroorzaken, hetzij aan de voertuigen toebehorende

aan derden, hetzij aan het gebouw, hetzij aan personen.

Het is ten strengste verboden :

a) Kinderen in de autobergplaatsen of in het lokaal waar autostand-
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plaatsen in voorkomen, te laten spelen of zitten. -
b} Er met fietsen, trottinettes, motos, enzovoort te rijden.
¢) In de autobergplaatsen of in het lokaal waar de autostand-
plaatsen voorkomen, te roken of er lucifers, petroleum en
benzinelampen, of andere lichtgevende materialen met vrije viam
aan te steken, :
d} er benzine, olie of andere ontvlambare produkten te plaatsen,
welke brand zouden kunnen veroorzaken.
e} er enig werk van huishoudelijke aard (uitkloppen van tapijten
enzovoort ...) uit te voeren, of te laten uitvoeren,
f) materialen in het lokaal van de autostandplaatsen te bergen.
8. Gebruik te maken van toeters (claxons) of andere geluidmakende
verwittigingstoestellen ; alsook van een vrije uitlaatbuis op de
inrij, in de gangen en de standplaatsen.
9. De autobergplaatsen in een woonkamer om te vormen, en er personen
te laten wonen.

HOOFDSTUK I1II. - LASTEW EN INKOMSTEN,

Artikel 15. Opsomming der lasten.

De gemene lasten zijn in het algemeen alle uitgaven nodig voor het
onderhoud en de herstellingen van de gemene delen, de kosten voor
verbruik van de gemene installaties, de vergoedingen verschuldigd door
de medeeigendom, de verzekeringspremies van het woningcomplex en van
de burgerlijke verantwoordelijkheid der medeeigenaars, de kosten van
herbouwingen aan het beschadigd gebouw, de ereionen van de beheerder-
syndicus. Deze opsomming is verklarend maar niet beperkend.

Artikel 16. Verdeling.

Behoudens tegenstrijdige bedingen, zullen alle gemene lasten verdeeld

worden tussen alle medeeigenaars in verfiouding tot hun res Lievelijke
gyot1te1ten in de gemenc delen.

- Artikel 17. Betaling.

a) Om het hoofd te bieden aan de lopende uitgaven, moet de beheerder-
syndicus van de medeeigenaars een provisie opeisen waarvan het
bedrag vastgesteld is door de Algemene Vergadering. Al de rekeningen
van de beheerder-syndicus die het woningcomplex betreffen zullen
voorkomen op een bankrekening geopend door de beheerder-syndicus en
uitsluitend voorbzhouden voor het woningcomplex.

b) De afrekening der gemene lasten wordt per trimester opgesteld. Deze
moeten geregeld worden ten laatste binnen de maand van het
verzenden van de afrekening. T :

Artikel 18, Qverdracht der toten.

De vorige eigenaar zal gehouden zijn in de verkoopakte de datum in

te lassen vanaf dewelke de nieuwe eigenaar de gemene lasten zal moeten
dragen. Bij het verlijden der akte zal de vorige eigenaar in handen
van de notaris, houder der minuut, het door hem nog verschuldigd
bedrag betalen hetwelk samen met de naam van de nieuwe eigenaar zal
overgemaakt worden aan de beheerder-syndicus. Bij gebreke hiervan, zal
de vorige eigenaar gehouden blijven tot storting van alle verschuldigde
sommen tot aan de dag van de notaridle verkoopakte. De nieuwe eigenaar
is gehouden tot betaling der sommen gevorderd sedert de datum van de
notariéle akte.



 Artikel

19. Verhuring.

De beheerder-syndicus heeft slechts juridische betrekkingen met de -
Algemene Vergadering. De wmedeeigenaars kunnen van de beheerder-
syndicus niet eisen dat hij rechtstreeks van hun huurders het aandeel
in de gemene uitgaven, die de huurovereenkomsten ten laste van deze
laatsten leggen, zou opeisen.

_ Artitel

20. Gemene inkomsten.

De beheerder-syndicus heeft volmacht om alle gemene inkomsten te-ont-
vangen; deze zulien verkregen worden door elke medeeigenaar 1in
verbouding tot hun respectievelijke aandelen in de gemene delen,

Artikel
a)

21. Verzekeringen,

'Principe.

De verzekeringen, zowel van de gemene delen als van de privatieve
delen (met uitzondering van de meubelen en brandpolis, van het
breken van glas en van diefstal) zullen door de beheerder-syndicus
genomen worden in naamn van alle medeeigenaars,
Gedekte risico's.
Deze verzekeringen dekken :
1. Brand, ontploffing, storm, bliksem, val van vlieqtuigen,
1. het eigendom .
. het verhaal der geburen
. het verhaal der huurders
. de verantwoordelijkheid tegenover huurders en bewoners
. opruimingskosten, afbraken en pompiers
. genotsderving
/. electriciteitsgevaar.
Waterschade.
1. onroerende goederen
2. roerende goederen
3. brugerlijke verantwoordelijkheid tegenover derden en huurders
4. kosten vah openen en afsluiten van muren cn vloeren. '
3. Buirgerlijke verantwoordlijkheid der eigenpaars, huurders
bewoners en beheerder~syndicus. -
1. etgendomiien, antennes cn panelen.
2. eventuele liften.
4, Yet.
eventuele concierge.
Cijkomende premie. )
Indien een bijkouende premie verschuldigd is door een der mede- _
eigenaars voor een persoonlijke aanlegenheid, zal deze ten persoon-
Tijke Tast zijn van deze laatste. Do medeeigenaars en huurders '
zullen de mogelijkheid hobben bij dezelfde maatschappij tegen uit-
zondertijke voorwaarden, hun meubelen te verzekeren tegen brand,
glasbraak, en diefstal. llet zelfde geldt voor de door de wet
voorziene verzekering tegen ongevallen voor het huispersoreel.

2
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d) Teiscering.
Ingeval van gedecltelijke of gehele teistering van het e1gendom,
zal de beheerder-syndicus een Algemene Vergadering bijeenroepen;
deze zal met drie/vierde meerderheid der stemmen beslissen of er al
dan niet zal overgegaan worden tot het herstellen van de geteisterde
plaatsen.

e) Pelis.
leder der medeeigenaars heeft recht op een exemplaar der polissen, .

HOOFDSTUK IV. - BHEER VAN HET GEMEENSCHAPPELIJK GOED.
Afdeling A : ALGEHERE VERGADERING.
Artikel 22, [fachten.

Do algemene vergadering beslist souverein over de gemeenschappelijke
belangen der medeeigernaars van het gebouw. Hare beslissingen binden
de medeeigenaars, erin begrepen deze die afwezig waren of die zich
zouden verzet hebben, tegen de getroffen beslissingen, genomen zoals
hierna voorzien.

Artikel 23. Gewone vergadering.

De gewone jaarlijkse statutaire algemene vergadering zal van recints-
wege elk jaar gehouden worden op de dagl‘ggg_gg_glg%ts vast te steilen
door en op_de eerste algemene vergadering der niedeelgenaars. De eerste
algemene vergadering (statutaire) zal door de 7nrqgg‘xgg_gg_gggggpgrg;ﬁ

bouwers samengeroepen worden.
ij beraddslaagt namelijk over de benoeningen, de rekeningen voorgelegd

door de beheerder-syndicus, het verslag van de beheerder-syndicus
de goedkeuring der rekeningen, de herstellingen of verbeteringen,
het onderhoud van het reservefonds en alle punten op de dagorde
geplaatst.

Artikel 24. Buitengewone vergadering.

Buitengewone algemene vergaderingen mogen door de beheerder-syndicus
bijeen geroepen worden tc'kens als deze het nodig oordeelt. De
algemene vergadering moet en kan slechts geldig bijeen geroepen worden
door de beheerder-syndicus wanneer ninstens twee/derden van de -
medeeigenaars zulks eisen en er een schriftelijke aanvraag voor
ingediend hebben met vermelding van de dagorde.

Artikel 25, Bijeenrocping.

De bijeenroepingen worden door de beheerder- syndicusggg;;@yggg_gri%f
)7< verzondan ten minste acht dagen en ten hoogste vijftien dagen voor de

datum der vergadering.
De bijeenroepingen zullen de dagorde nauwkeurig verwclden en namelijk

de beslissingen die aan stemming zullen onderworpen worden.

]
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Artikel 26, Samenstelling.

De algemene vergadering bestaat uit alje medeeigenaars van loten of
personen die een zakelijk recht nebben op een 7Tot. Do samenstelling
wordt vastgesteld door de aanwezigheidslijst, De beheerder—syndicus,
indien hij geen medeeigenaar is, is aanwezig op de vergadering met .
readgevende stom. De vergadering wordt voorgezeten door de beheerdep-

syndicus.
CArtikel 27, Stemmen.

Elke medeecigenaar beschikt over een aantal stemmen gelijk aan dit’

van hun-nandeel in de medeeigendom,
De onverdeelde medeeigenaars van cen lot flogen hun stemrecht slechts
uitoefenen door middel van een mandataris die in naam van de onver-

opdracht geven om hem te veriegenwoordigen en in zijn naam te stemmen
op de vergaderingen,

Artike] 28, Quorum.

Behoudens anderstuidende schikkingen van huidig reglement, moet de
algemene vergadering on geldig te beraadslagen, een aantal medeeigenaars
bijeenbrengen die samen minstens de helft der kwotiteiten van de mede~

Indien een algemene vergadering het vereiste quorum niet bereikt, zal
een nieuwe vergadering bijeengeroepen worden minstens 15 dagen. en
hoogstens 30 dagen na de niet voltallige vergadering, dewelke geldig
zal beraardslagen zonder quorum vereiste,

Artilel 29, vleerderheid,

Behoudens tegenstrijdige schikkingen aan huidig reglement, zullen de
beslissingen genomen worden door de volstrekte meerderheid der stemmen
hier aanvezig of veriegenwoordigd,

Artikel 30. Register.

De bijeenroepingen, volimachten en verslagschriften der beraads]agingen
en bes]issingen, worden opgesteld en vastgesteld door de beheerder-
syndicus in het register der vergaderingen, Elke nedeeigenaar mag het
register van de medeeigenaars inzien op de plaats vastgesteld door de
beheerder-syndicus en in zijn aanwezigheid,

Afdeling B ; BEHEERDER-SYHDICUS.

Artikel 31. Beheerder-syndicys.

Er wordt beroep gedaan door de medeeigenaars op de diensten van een
beheerder-syndicus, al dan niet medeeigenaar. De beheerder-syndicus




van de algemene vergadering; hij heeft bijgevolg,
buiten de gevallen uitdrukkelijk voorzien in huidig reglement, geen

d betreffende de privatieve delen aangezien hij niet
van de verschillende eigenaars, noch van hun

huurders,
Artikel 32. Eerste beheerder-syndicus.

De eerste beheerder, zijnde de oorspronkelijke eigenaar van het
abpartementsgebouw is onherroepelijk benoemd tot aan de gewone alge~
mene vergadering van het jaar bepaald in de basisakte, Daarna zal
een beheerder-syndicus benoemd worden voor een termijn van minstens
drie jaren. Hij zal ten alle tijde mogen afgezet worden door de
algemene vergadering. Hij is herkiesbaar.

Oe beheerder-syndicus beheert de gemene zaak. De eerste beheerder-
syndicus heeft onder meep de opdracht de gemene zaak te organiseren,

Artikel 33, Taak van beheerder-syndicus |

a) De beheerder-syndicus moet namelijk en onder meer :

+ Z0rgen voor het goede onderhoud van de delen in onverdeeldheid;

Zorgen voor de goede werking van de gemene diensten;

Zorgen voor de rust en Je goede orde in het woningcomplex:

Zorgen voor de uitvoering van de herstellingen en werken die

door de vergadering zijn bevolen en voor het bestellen van de

herstellingen of werken die wegens dringendheid of noodzaak

onmishaar zijn;

9. zorgen voo: de betzling van de gemeenschappelijke uitgaven en
de inning van dE'Bﬁ??hngsten voor rekening van de gemeenschap; .
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6. alle drie maanden ¥H== zonderlijke rekening van alie edeeigenaars

opmaken en jaarlijks op de statutaire algemene vergadering de
algemene rokeningen vcorileggen;

7. zorgen voor do bewaring van de basisdokumenten van het woningcom-

plex en van ce boscheiden die de medeeigendom betreffen;

8. 1in naam van do nedecigenaars a11e.verzekeringskontrakten afsluyi-

ten voor do gemeenschappelijke rekening;
9. de betwisting mot dorden of tussen medeeigenaars betreffende de
gemena celen, onderzoeken, erover verslag uit brengen aan de

vergadering ~n, in ¢ringande gevallen, alle bewarende maatregeien

geeft ieder der medeaigenaars, door ondertekening dezer,
koniraktuele volmacht aan do beheerder-syndicus in functie;
de huisbewaardcr, de Kuisvrouw of een Kuisdienst aanstellen of
ardanken;

12. overeenkomsten afsjuiten betreffende het leveren van mazout,
het onderhouden van stocmketels, liften, enz...

treffen die noodzakelijk zouden Zijn;
*lolde medeeigendom vertegenwoordigen in rechte. Ten einde dezer
11,

b) De syndicus die in de perken van zijn taak handelt, verbindt geldig

de medeeigenaars van het woningcomplex, zelfs de afwezigen en
degenen die zich tegen een regelmatig gestemde beslissing van de
algemene vergadering zouden verzet hebben.




firtikel 34. Vedden en vergoedingen van de behegrder-syndicus.

. het honorarium van de beheerder-syndicus viordt na het eerste
tridnaat vastgesteld door de algemene vergadering, overeenkomstig de
schalen van de Wationale Federatie van de Inmob11iEnkamers van

Belgid.
- het honorarium behelst niet de kosten van telefoon, zegels, verta—

lingen, briefwisseling, enz...

Artikel 35. Betwistingen.

Ingeval van een geschil tussen de beheerder-syndicus en een medéeigehaar

betreffende een te betalen som, moet de medecigenaar beginnen met het
storten van de gevorderde som op de postrekening van de beheerder-syn-
dicus, vervolgens zal hij het geschil voorleggen aan de Algemene. Ver-
gadering dewelke zal beslissen, behoudens het beroep van de belang-
hebbende bij de bevoegde rechtbank. E1k ander geschil zal beslecht

worden volgens het gemeen recht.

Artikel 36. Sancties.

a) Bij gebreke de door de beheerder-syndicus gevorderde provisie

te storten of deze laatste te dekken voor hun quotiteiten in de

gemene uitgaven van de voorbije trimester, binnen de veertien dagen

vanaf de eer-te rappel, mag de beheerder-syndicus om de gemene
lasten te innen; ' -

1. het leveren van water, gas, electriciteit en chauffage aan het
lot van de in gebreke gebleven medeeigenaar stopzetten.

2. de in gebreke gebleven medeeigenaar dagvaarden tot 'betaling der
verschiuldigde sommen.

3. na dagvaarding, de huurgelden toekomende aan de in gebreke
gebleven medeeigenaar innen, zZijnde een kontraktuele en onher-
roepelijke volmacht bij deze gegeven door etk der medeeigenaars;
de nuurder zal zich niet mogen verzetten tegen deze regeling
en er zal hem een geldige kwijting gegeven vorden ten aanzien
van zijn verhuurder voor de als dusdanig in handen van de
beheerder-syndicus gestorte sommen.

4. van de andere medceigenaars in verhouding van hun quotiteiten
het aandeel van de in gebreke gebleven medeeigenaar opvorderen.

b) Alle gevorderde sonmen brengen een intrest op van één ten honderd
per.maand vana? de datum van net verzenden van de eerste rappel.

De medeeigenaars die in gebreke gebleven zijn, woeten aan de

medeeigendon de door hen ontstane kosten van advokaten terugbetalen,

zonder nadeel voor elke andere veroordeling die tegen hen zouden
uitgesproken zijn.

Afdeling C : BEHEERRAAD.

" Artikel 37. Beheerraad-syndicus.

De algemene vergadering mag een beheerraad gelasten met het uitoefenen

zijner machten. De beheerraad lost met de beheerder-syndicus alle
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dringende problemen op. De beheerraad roept de algemene vergadering
samen bij in gebreke blijven van de beheerder-syndicus. De beheerraad
mag, in geval van een zware fout of een langdurig in gebreke blijven .
van de beheerder-syndicus, deze afzetten en zorgen voor zijn vervanging
tot -aun de volgende algemene vergadering.

HOOFDSTUK V. -~ VERSCHEIDENE SCHIKKIHGEHN.
Artikel 38. ReZel statuut.

- Al de schikkingen van huidig reglement moeten beschouwd worden als
zakelijke rechten. Zij verbinden al de medeeigenaars van het gebouw,
hun erfgenamen en rechthebbenden. Zij zijn tegenstelbaar aan derden
door de hypothecaire overschrijving.

- Huidig reglement kan slechts gewijzigd worden door cen beslissing
van de algemene vergadering met drie/vierde der stemmen genomen.

- Huidig reglement moet aanzien worden als eerste b1Jvoegse1 aan de
basisakte eigen aan elk woningcomplex aan dewelke het is vastgehecht.
s Deze basisakte, tevens van zakelijk recht, kan slechts gewijzigd

f - worden door een be°1lss1ng van de a?gnmene vergadering.

Art1kq4 39. Bijkomende reglgmenten.

Huidig reglement mag vervolledigd worden door een reglement van in-
wendige orde, door pargikuliere reglementen en door alle beslissingen
van de aTgemene vergadering die geen zakelijk recht uitmaken en

waarvan de hypothecaire inschrijving niet is vereist. Het onderhouden
van deze reglementen en beslissingen moct op gelegd worden in elke

akte afstand en in elke huurovereenkomst. Het reglement van inwendige
orde en de particuliere reglementen megen gewijzigd worden door een !
bestissing van de a]gemen« vergadering genomen met de absolute
mperderhe1d der aanwezige ot vertegenwoordigde stemmen.

Art1ke] 40. Kosten.

De kosten van huidig regleient zijn ten lasten van de medeeigenaars.
Deze kosten alsmede doze van de basisaicte worden bepaald in de
verkoopakte

Art1keT 41, lioonstkeuze.

Keuze van woonplaats is in volle recht gekozen in het wonwngcomp1ex
voor elke medeeigenaar, behoudens een notificatie aan de beheerder-

. syndicus van een andere keuze von woonplaats binnen het gerechtelijk
arrondissenent van het wonincomplex.

Getekend " ne varietur " door partijen en ons notaris om gehecht te blijver
aan onze akte van 3 februari 1976.

Yolgen de handtekeningen.

Geregistreerd te Harelbeke, de vier februari negentienhonderd zes en
zeventig, veertien bladen, geen verzending, boek 76, blad 35, vak 25/3.
Ontvangen : tweehonderd vijf en twintig frank.

De Ontvanger : (get.) A. Verhaeghe.




